Warszawa, dnia 3 czerwca 2026 r.

OSWIADCZENIE ZGODNOSCI

Od: . . L . .

d HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413734,
REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2.336.312 PLN (,,Emitent”)

Do:

Obligatariusze obligacji serii I wyemitowanych przez Emitenta (,,Obligacje”), dla ktérych prawa oraz
obowigzki Emitenta i obligatariuszy zostaly okreslone w dokumencie: ,,Warunki emisji obligagi serii 1
emitowanych przez HM Imwest S.A. 3 siedziba w Warszawie” (,, Warunki Emisji”)

Szanowni Panistwo,
Niniejsze Oswiadczenie Zgodnosci skladane jest w zwiazku z Obligacjami, w wykonaniu pkt. 13.2 Warunkéw Emisji,
na dzien 29 maja 2026 r.

Emitent o$wiadcza, iz:

W okresie zakoniczonym w dniu 31 grudnia 2025 roku

1 ap 3 3 WA SEAWE—W &
Whkuapu wystapito zdarzenie stanowiace podstawe Wezesniejszego Wykupu polegajace na przekroczeniu Wskaznika
Zadluzenia Netto na dzien Badania, polegajace na przekroczeniu Wskaznika Zadtuzenia Netto w Dniu Weryfikacji z

poziomu 1,4 do poziomu 1,47.

Emitent zidentyfikowal wystapienie wyzej wskazanego Przypadku Naruszenia w dniu 29 maja 2026 r. w zwiazku ze

sporzadzaniem skonsolidowanego raportu rocznego zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu.

Jednoczesnie o$wiadczamy, ze szacunkowy Wskaznik Zadluzenia Netto na dzied 31.03.2026 r. wynosi ponizej 1,30,
za$ na dzien 29.05.2026 r., tj. publikacji skonsolidowanego raportu rocznego przy podejsciu konserwatywnym wynosi

ponizej 1,25. W zwiazku z czym zaistnialy wyzej wskazany Przypadek Naruszenia zgodnie z pkt 9.2.5 Warunkéw Emisji
zostal usuniety i nie zachodza juz przestanki do Wezesniejszego Wykupu Obligacji.

Gwoli wyjasnienia, Emitent przedstawia okolicznosci wystapienia przekroczenia Wskaznika Zadluzenia Netto na dzien
31 grudnia 2025 r.:

Jedna z przyczyna przekroczenia Wskaznika Zadtuzenia Netto na dzied 31.12.2025 r., byto przesuni¢cie mozliwosci
podpisywania aktéw koficowych dla hiszpanskich inwestycji Ametller i Residencial Tennis z uwagi na przedtuzajace
si¢ procedury administracyjne nabywania lokali mieszkalnych. Specyfika hiszpatiskiego rynku deweloperskiego polega
na tym, ze dopiero przy akcie konicowym nabywcy lokali mieszkalnych placa 80-90% ceny nabywanej nieruchomosci.
W zwigzku z czym przesunigcie si¢ termindéw aktow kofcowych, a tym samym uiszczenia przez nabywcow lokali
pozostalej czesci ceny nabywanych nieruchomosci, mialo istotny wplyw na wynik finansowy Emitenta, co mialo
réwniez przelozenie na poziom Wskaznika Zadluzenia Netto. Zakladana strategia Emitenta przewidywala
zmniejszenie si¢ zadluzenia kredytowego w IV kwartale 2025 r. oraz wzrostu $rodkéw pieni¢znych wraz z
podpisywaniem aktow kofcowych na obu wyzej wymienionych hiszpanskich inwestycjach, co z przyczyn
administracyjnych uleglo przesunigciu na pierwsza potowe 2026 r. Na dzieni 31 grudnia 2025 r. w inwestycji Ametller
zostaly sprzedane wszystkie 8 lokali mieszkalnych, zas w inwestycji Residencial Tennis 11 z 16 lokalu mieszkalnych.
Doda¢ nalezy, ze podpisywanie aktéw konicowych Ametller zostato zakofczone jeszcze w I kwartale 2026 t., a kredyt
deweloperski dla inwestycji Ametller zostal splacony w calo$ci, co skutkowalo zmniejszeniem si¢ zadtuzenia
kredytowego o kwote 773.000 EUR. Réwnoczesnie podkresli¢ nalezy, ze na dziei 29 maja 2026 r. podpisanych zostalo
9 z 16 aktéw kofcowych w inwestycji Residencial Tennis, co skutkowato zmniejszeniem si¢ zadluzenia kredytowego



z kwoty 1.944.000 EUR do kwoty 653.189,67 EUR na dziet 29 maja 2026 r., za$ Zarzad Emitenta szacuje, ze kredyt

deweloperski zostanie splacony w calosci do kofica czerwca 2026 r.

Ponadto, w 11 II kwartale 2026 r. rozpocze¢to podpisywanie aktow przenoszacych wlasnosci w inwestycjach Ptasia i

Jasielska Etap 2, co réwniez ma pozytywny wplywa na poziom Wskaznika Zadtuzenia Netto.

Zadluzenie kredytowe w inwestycji Ptasia z kwoty 29.229,220,03 PLN na dzien 31 grudnia 2025 r. zmniejszylo do
kwoty 13.566.783,81 PLN na dzied 31 marca 2026 r. oraz kwoty 1.001.188,99 zt na dzien 29 maja 2025 r. Zarzad
Emitenta szacuje, ze kredyt deweloperski dla inwestycji Ptasia rowniez zostanie splacony w catosci do kofica czerwea
2026 1.

Zadtuzenie kredytowe w inwestycji Jasielska Etap 2 z kwoty 59.886,614,52 PLN zmniejszyto si¢ do 54.023.011,86 PLN
na dzied 29 maja 2026 r. W zwiazku z zakonczeniem realizacji inwestycji, zadtuzenie kredytowe w inwestycji Jasielska
Etap 2 nie bedzie juz ulegaé¢ zwigkszeniu, co przy postepujacej sprzedazy lokali mieszkalnych réwniez bedzie
pozytywnie oddzialtywaé na Wskaznik Zadtuzenia Netto.

Skumulowane $rodki pieni¢zne na rachunkach biezacych oraz rachunkach powierniczych Grupy Kapitalowej Emitenta
na dzien 31 marca 2026 r. wynosily 28,2 mln ztotych, na dzied 29 maja 2026 r. wynosily 13,2 mln ztotych.

Saldo Pozyczek Whascicielskich wskazane w Warunkach Emisji w wysokosci 8.296.497,92 PLN oraz 872.000,00 EUR
podporzadkowanych wykupowi Obligacji nie uleglo zmianie.

Wszelkie pojecia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, maja znaczenie

nadane im w Warunkach Emisji.

W imieniu HM Inwest S.A. (Emitent)

Signature Not Ve;if}é;d

Dokument podpisany pfzez Piotr Janusz
Mikosik
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Piotr Mikosik
Wiceprezes Zarzadu
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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