
Warszawa, dnia 3 czerwca 2026 r. 
 

OŚWIADCZENIE ZGODNOŚCI 
Od: HM Inwest S.A. z siedzibą w Warszawie, ul. Stefana Czarnieckiego 4/2, 01-511 Warszawa, wpisanej do 

rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w 
Warszawie, XIV Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000413734, 
REGON: 015717427, NIP: 1132482686, o kapitale zakładowym w wysokości 2.336.312 PLN („Emitent”) 

Do: Obligatariusze obligacji serii I wyemitowanych przez Emitenta („Obligacje”), dla których prawa oraz 
obowiązki Emitenta i obligatariuszy zostały określone w dokumencie: „Warunki emisji obligacji serii I 
emitowanych przez HM Inwest S.A. z siedzibą w Warszawie” („Warunki Emisji”) 

 
Szanowni Państwo, 
Niniejsze Oświadczenie Zgodności składane jest w związku z Obligacjami, w wykonaniu pkt. 13.2 Warunków Emisji, 
na dzień 29 maja 2026 r. 
 
Emitent oświadcza, iż: 
W okresie zakończonym w dniu 31 grudnia 2025 roku nie wystąpiło zdarzenie stanowiące podstawę Wcześniejszego 
Wykupu wystąpiło zdarzenie stanowiące podstawę Wcześniejszego Wykupu polegające na przekroczeniu Wskaźnika 
Zadłużenia Netto na dzień Badania, polegające na przekroczeniu Wskaźnika Zadłużenia Netto w Dniu Weryfikacji z 
poziomu 1,4 do poziomu 1,47.  
 
 
Emitent zidentyfikował wystąpienie wyżej wskazanego Przypadku Naruszenia w dniu 29 maja 2026 r. w związku ze 
sporządzaniem skonsolidowanego raportu rocznego zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu.  
 
Jednocześnie oświadczamy, że szacunkowy Wskaźnik Zadłużenia Netto na dzień 31.03.2026 r. wynosi poniżej 1,30, 
zaś na dzień 29.05.2026 r., tj. publikacji skonsolidowanego raportu rocznego przy podejściu konserwatywnym wynosi 
poniżej 1,25. W związku z czym zaistniały wyżej wskazany Przypadek Naruszenia zgodnie z pkt 9.2.5 Warunków Emisji 
został usunięty i nie zachodzą już przesłanki do Wcześniejszego Wykupu Obligacji. 
 
Gwoli wyjaśnienia, Emitent przedstawia okoliczności wystąpienia przekroczenia Wskaźnika Zadłużenia Netto na dzień 
31 grudnia 2025 r.:  
 
Jedną z przyczyną przekroczenia Wskaźnika Zadłużenia Netto na dzień 31.12.2025 r., było przesunięcie możliwości 
podpisywania aktów końcowych dla hiszpańskich inwestycji Ametller i Residencial Tennis z uwagi na przedłużające 
się procedury administracyjne nabywania lokali mieszkalnych. Specyfika hiszpańskiego rynku deweloperskiego polega 
na tym, że dopiero przy akcie końcowym nabywcy lokali mieszkalnych płacą 80-90% ceny nabywanej nieruchomości. 
W związku z czym przesunięcie się terminów aktów końcowych, a tym samym uiszczenia przez nabywców lokali 
pozostałej części ceny nabywanych nieruchomości, miało istotny wpływ na wynik finansowy Emitenta, co miało 
również przełożenie na poziom Wskaźnika Zadłużenia Netto. Zakładana strategia Emitenta przewidywała 
zmniejszenie się zadłużenia kredytowego w IV kwartale 2025 r. oraz wzrostu środków pieniężnych wraz z 
podpisywaniem aktów końcowych na obu wyżej wymienionych hiszpańskich inwestycjach, co z przyczyn 
administracyjnych uległo przesunięciu na pierwszą połowę 2026 r. Na dzień 31 grudnia 2025 r. w inwestycji Ametller 
zostały sprzedane wszystkie 8 lokali mieszkalnych, zaś w inwestycji Residencial Tennis 11 z 16 lokalu mieszkalnych. 
Dodać należy, że podpisywanie aktów końcowych Ametller zostało zakończone jeszcze w I kwartale 2026 r., a kredyt 
deweloperski dla inwestycji Ametller został spłacony w całości, co skutkowało zmniejszeniem się zadłużenia 
kredytowego o kwotę 773.000 EUR. Równocześnie podkreślić należy, że na dzień 29 maja 2026 r. podpisanych zostało 
9 z 16 aktów końcowych w inwestycji Residencial Tennis, co skutkowało zmniejszeniem się zadłużenia kredytowego 



z kwoty 1.944.000 EUR do kwoty 653.189,67 EUR na dzień 29 maja 2026 r.,  zaś Zarząd Emitenta szacuje, że kredyt 
deweloperski zostanie spłacony w całości do końca czerwca 2026 r.  
 
Ponadto, w I i II kwartale 2026 r. rozpoczęto podpisywanie aktów przenoszących własności w inwestycjach Ptasia i 
Jasielska Etap 2, co również ma pozytywny wpływa na poziom Wskaźnika Zadłużenia Netto.  
 
Zadłużenie kredytowe w inwestycji Ptasia z kwoty 29.229,220,03 PLN na dzień 31 grudnia 2025 r. zmniejszyło do 
kwoty 13.566.783,81 PLN na dzień 31 marca 2026 r. oraz kwoty 1.001.188,99 zł na dzień 29 maja 2025 r. Zarząd 
Emitenta szacuje, że kredyt deweloperski dla inwestycji Ptasia również zostanie spłacony w całości do końca czerwca 
2026 r.  
 
Zadłużenie kredytowe w inwestycji Jasielska Etap 2 z kwoty 59.886,614,52 PLN zmniejszyło się do 54.023.011,86 PLN 
na dzień 29 maja 2026 r. W związku z zakończeniem realizacji inwestycji, zadłużenie kredytowe w inwestycji Jasielska 
Etap 2 nie będzie już ulegać zwiększeniu, co przy postępującej sprzedaży lokali mieszkalnych również będzie 
pozytywnie oddziaływać na Wskaźnik Zadłużenia Netto.   
 
Skumulowane środki pieniężne na rachunkach bieżących oraz rachunkach powierniczych Grupy Kapitałowej Emitenta 
na dzień 31 marca 2026 r. wynosiły 28,2 mln złotych, na dzień 29 maja 2026 r. wynosiły 13,2 mln złotych. 
 
Saldo Pożyczek Właścicielskich wskazane w Warunkach Emisji w wysokości 8.296.497,92 PLN oraz 872.000,00 EUR 
podporządkowanych wykupowi Obligacji nie uległo zmianie.   
 
Wszelkie pojęcia pisane z wielkiej litery w niniejszym dokumencie, a nie zdefiniowane w nim odmiennie, mają znaczenie 
nadane im w Warunkach Emisji. 
 
 
 

W imieniu HM Inwest S.A. (Emitent) 

 

 

 

___________________________________________ 

Piotr Mikosik 

Wiceprezes Zarządu 

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym) 
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