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1. Wprowadzenie

Niniejsze Sprawozdanie Rady Nadzorczej HM Inwest S.A. (daje jako ,HM INWEST” lub

.Spotka”) zostato sporzadzone w oparciu 0 nastepujgce regulacje:
° Art. 382 § 3 Kodeksu Spétek Handlowych;

. § 70 ust. 1 pkt 14) oraz § 71 ust. 1 pkt 12) rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29
marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem

cztonkowskim (Dz. U. poz. 757);

. zasade 11.Z.10 Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016 przyjetych uchwatg
nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z
dnia13 pazdziernika 2015 roku;

. § 18 Statutu Spotki;

° § 5 Regulaminu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza spotki HM Inwest S.A. oswiadcza, ze w zakresie swoich kompetencji
nadzorowata proces sporzadzania: Jednostkowego sprawozdania finansowego spétki HM
Inwest S.A. za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r., Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci
spétki HM Inwest S.A. za 2020 rok, Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej HM Inwest S.A. za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. oraz Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. za 2020 rok.

W ocenie Rady Nadzorczej spétki HM Inwest S.A., sprawozdania te zostaty sporzgdzone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych oraz przedstawiajg rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny
wyniku finansowego dziatalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia 31
grudnia 2020 r., jak tez sytuacji majgtkowe;j i finansowej spotki HM Inwest S.A. oraz Grupy
Kapitatowej HM Inwest S.A. na dzieh 31 grudnia 2020 r.

Powyzszej oceny dokonano na podstawie:
1. Jednostkowego sprawozdania finansowego spétki HM Inwest S.A. obejmujgcego:
— sprawozdanie z sytuacji finansowej spotki HM Inwest S.A. na dzien 31 grudnia 2020 r.,

— rachunku zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.,
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sprawozdanie z catkowitych dochodéw spotki HM Inwest S.A. za okres od 1 stycznia
2020 r. do 31 grudnia 2020 r.,

sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym spétki HM Inwest S.A. za okres od 1
stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 .,

sprawozdanie z przeptywow srodkow pienieznych spdtki HM Inwest S.A. za okres od
1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.,

noty do sprawozdania finansowego spotki HM Inwest S.A.

Sprawozdania finansowego spétki HM Inwest S.A. za 2020 rok.

3. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego obejmujgcego:

sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. na dzien 31
grudnia 2020 r.,

rachunku zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.,
sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. za okres od
1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.,

sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. za
okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.,

sprawozdanie z przeptywéw srodkéw pienieznych Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A.
za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.,

noty do sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A.

Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A. za 2020 rok.

Sprawozdania z badania sprawozdania finansowego spotki HM Inwest S.A. za okres od

01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. sporzadzonego przez niezaleznego biegtego rewidenta z

Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. — Panig Bozene Grzegorczyk

6. Sprawozdania z badania sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A.

za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. sporzgdzonego przez niezaleznego biegtego

rewidenta z Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. - Panig Bozene Grzegorczyk

2. Sktad Rady Nadzorczej w 2020 roku

Na przestrzeni 2020 r. sktad Rady Nadzorczej nie ulegat zmianom.

Sklad Rady Nadzorczej Spétki na dzien 31.12.2020 r. przedstawiat sie nastepujaco:

- Jarostaw Mielcarz — Przewodniczgcy Rady

- Waldemar Otdak — Czionek Rady

- Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady
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- Ewa Hofman — Cztonek Rady
- Aneta Klimek — Cztonek Rady
W skiad Zarzadu Spétki HM INWEST S.A. wchodzi:
Piotr Hofman - Prezes Zarzgdu

W skiad Rady Nadzorczej Spotki na dzien sporzadzenia sprawozdania tj. 29 kwietnia
2021 r. wchodza:

- Jarostaw Mielcarz— Przewodniczacy Rady - ze Spdtkg zwigzany od 2004 roku jako
udziatowiec, akcjonariusz, Wiceprezes Zarzadu w okresie 1V.2004 - XII.2013. Na rynku
deweloperskim, budowlanym, nieruchomosci dziata od 1998 roku, dzigki czemu ma blisko
dwudziestoletnie doswiadczenie. Posiada wyzsze wyksztatcenie prawnicze, jest absolwentem

Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego.

- Waldemar Otdak — Cztonek Rady - absolwent Wydzialu Administracji Uniwersytetu
Szczecinskiego (1983). W latach 1996 — 2009 Giéwny Ksiegowy w réznych spoétkach z o.o.
Od 2009 roku prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie ksiegowosci i spraw kadrowo-

ptacowych.

- Aneta Klimek — Cztonek Rady — ukonczyta aplikacje adwokackg w 2019 r., absolwentka
Wydziatu Prawa i Administracji na Uniwersytecie Kardynata Stefana Wyszynskiego w
Warszawie na kierunku Prawo (2016) oraz podyplomowych studiéw Prawo Nowoczesnych
Technologii w Akademii Leona Kozminskiego w Warszawie (2021). Od 2021 r. wykonuje
zawdd adwokata i jest cztonkiem Okregowej Rady Adwokackiej w Warszawie. Dotychczasowe
doswiadczenie zawodowe - gtdwnie z zakresu prawa handlowego, w tym prawa spotek, oraz
prawa cywilnego zdobywata praktykujgc w warszawskich kancelariach oraz dziale prawnym

spétki akcyjnej. Posiada doswiadczenie z zakresu postepowan cywilnych oraz karnych.

- Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady - ukohczyla studia magisterskie na kierunku
Miedzynarodowe Stosunki Gospodarcze i Polityczne w Szkole Gtéwnej Handlowej w
Warszawie (2001). Od 2004 roku zwigzana z branzg farmaceutyczng. Obecnie jest

kierownikiem Sredniego szczebla w korporacji miedzynarodowe;j.

- Ewa Hofman — Cztonek Rady - ukoniczyta w 2011 roku aplikacje radcowska i jest cztonkiem
Okregowej Izby Radcéw Prawnych w Warszawie. W swojej praktyce zawodowej zajmuje sie
przede wszystkim zagadnieniami z zakresu prawa gospodarczego, prawa handlowego oraz
prawa pracy i ubezpieczen spotecznych. Reprezentuje podmioty gospodarcze w procesach

sgdowych, przeprowadza procedury dochodzenia i obstugi naleznosci na wszystkich etapach
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postepowania, takze w postepowaniach upadtosciowych. Wspiera spotki kapitatowe i osobowe
w obszarze obowigzkéw rejestrowych. Prowadzi postepowania likwidacyjne podmiotow
gospodarczych. W prawie pracy specjalizuje sie w reprezentacji pracownika wzgledem
pracodawcy, w szczegdlnosci w procesach o zaptate wynagrodzen, odszkodowan, odwotan
od wypowiedzenia stosunku pracy oraz zakazu konkurencji. Od roku 2005 zajmuje sie takze
obstugg szeroko pojetego rynku nieruchomosci, przede wszystkim w zakresie przygotowania
i realizacji procesu budowlanego, realizacji uméw developerskich, dochodzenia roszczen z

tytutu gwarancji, rekojmi oraz obstugi prawnej wspoélnot mieszkaniowych.

3. Tryb sprawowania nadzoru w 2020 r. oraz ocena wtasna Rady Nadzorczej

Okres sprawozdawczy objety niniejszym dokumentem obejmuje rok 2020.

Rada Nadzorcza sprawuje swoj staly nadzér w oparciu o przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w tym przepisy Kodeksu spotek handlowych a takze w oparciu o
Regulamin Rady Nadzorczej, Statut Spotki oraz zasady Dobrych Praktyk Spétek Notowanych
na GPW 2016 przyjetych uchwatg nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A.

Rada Nadzorcza wypetniata swoje zadania z uwzglednieniem zasady najwyzszej starannosci
zawodowej, dokfadajgc wszelkich staran celem sprawowania nalezytej kontroli zarzgdzania
Spotkg. Czestotliwos¢ spotkan Rady Nadzorczej i jej Komitetdéw odpowiadata wynikajgcym z
wiasnych ocen Rady i zgtaszanym przez Zarzad potrzebom Spétki. Rada Nadzorcza pehnita
réwniez funkcje doradczg wobec Zarzgdu, w zakresie wynikajgcym ze zgtaszanych Radzie
potrzeb Zarzadu jak réwniez z inicjatywy wiasnej. W opinii Rady - Rada wykonujgc swoje
obowigzki, dziatata zgodnie z obowigzujgcym prawem, w szczegolnosci z zakresem
kompetencji okreslonym przepisami Kodeksu spotek handlowych, Statutem Spoétki oraz

Regulaminem Rady Nadzorczej.

W ramach realizacji postanowien przyjetej Polityki wynagradzania cztonkéw Zarzgdu i Rady
Nadzorczej, do walnego zgromadzenia Rada Nadzorcza HM INWEST S.A. zobowigzuje sie

ztozy¢ sprawozdanie nt. tych wynagrodzen obejmujgce rok 2019 i 2020.

W 2020 roku Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty wynikajgce z postanowieh Kodeksu

Spotek Handlowych, jak rowniez z potrzeb biezgcej dziatalnosci Spétki i Grupy HM INWEST.

Podejmowane uchwaty dotyczyty m.in.:
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zgody na zawarcie przez spotke HM INWEST S.A. z Prezesem Zarzgdu Piotrem
Hofman umowy sprzedazy udziatbw w spoice prawa hiszpanskiego SITGES
QUALITY DEVELOPMENTS SL,;

odwotania Pani Pauli Glaser ze sktadu Komitetu Audytu oraz powotanie Pani Irminy
Kaczmarek do sktadu Komitetu Audytu;

wyrazenia zgody na poreczenia kredytow dla HM Factory sp. z 0.0.;

uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w drodze kooptaciji, powotujgc do sktadu Rady
Nadzorczej i do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki: Panig Irmine
Kaczmarek;

uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w drodze kooptacji, powotujgc do sktadu Rady
Nadzorczej i do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spoétki: Panig Ewe
Hofman;

zgody na zawarcie z Getin Noble Bank Spodtkg Akcyjng z siedzibg w Warszawie
Umowy Korporacyjnej Linii Kredytowej;

ustalenia obnizonego wynagrodzenia Zarzadu HM INWEST S.A. ze wzgledu na
pandemie Covid-19;

zaopiniowania przez RN dokumentu Polityki Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu i RN;
okreslenia wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzgdu HM INWEST S.A.

Przyjecia Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia
2019 r. do 31 grudnia 2019 r.;

Przeprowadzenia badania i oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci HM INWEST
S.A. oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A.
w zakresie zgodnosci z dokumentami, ksiegami i stanem faktycznym za rok obrotowy
2019;

Przeprowadzenia badania i oceny jednostkowego sprawozdania finansowego HM
INWEST S.A. za rok obrotowy 2019 oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A. za rok obrotowy 2019 w zakresie
ich zgodnosci z dokumentami, ksiegami i stanem faktycznym;

Przeprowadzenie badania i ocena wnioskéw zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku HM
INWEST S.A. za rok obrotowy 2019.

zgody na zawarcie Umowy Korporacyjnej Linii Kredytowej oraz ustanowienie
zabezpieczen z Getin Noble Bank;

zawarcia umoéw z Prezesem Zarzadu dot. ustanowienia przez Prezesa Zarzadu

zabezpieczeh na rzecz Getin Noble Bank.
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Ze wzgledu na wejscie Spofki na rynek gtowny Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie,
zgodnie z przepisami wspolnotowymi regulujgcymi zasady funkcjonowania organow
nadzorczych w spoétkach publicznych, podjete w 2018 r. czynnosci zapewnity dokonanie w
skladzie Rady Nadzorczej odpowiednich zmian osobowych w celu spetnienia kryterium

niezaleznosci tego organu.

Rada Nadzorcza oswiadcza, ze podejmowane przez nig decyzje poprzedzone byty analizg
sytuacji Spétki oraz wyjasnieniami ze strony Zarzadu, wobec czego swoje dziatania w 2020 r.

ocenia pozytywnie.

Kazdorazowe posiedzenie Rady Nadzorczej HM INWEST S.A. wigzato sie z otrzymywaniem
od Zarzadu HM Inwest S.A. biezacych informaciji na temat Spétki i Grupy HM Inwest w formie
multimedialnych prezentacji. W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli takze
zapraszani przedstawiciele dziatéw finansowych i prawnych Spoétki a takze czionkowie

zarzgdéw spotek zaleznych.
4. Komitet Audytu

W Spéice dziata Komitet Audytu, w kidrego skfad wchodzg: Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jarostaw Mielcarz, Waldemar Otdak i Irmina Kaczmarek.

Dziatajgc zgodnie z § 70 ust. 1 pkt 7) oraz § 71 ust. 1 pkt 7) Rozporzgdzenia Ministra Finansow

z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez

emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informaciji

wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018

r., poz. 757) Rada Nadzorcza HM INWEST S.A. o$wiadcza, ze:

a) Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. - podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spotki HM Inwest S.A. i Grupy HM Inwest za okres od
01.01.2020 r. do 31.12.2020 r., zostat wybrany zgodnie z przepisami, w tym przepisami
dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej,

b) Misters Audytor Adviser Sp. z o0.0. oraz czionkowie zespotu wykonujgcego badanie
spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

c) w Spoice przestrzegane sg obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i
kluczowego biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami ich karencji,
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d) Spotka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie

Swiadczenia na rzecz emitenta przez firme audytorskg, podmiot powigzany z firmg

audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedgcych badaniem, w tym ustug

warunkowo zwolnionych z zakazu Swiadczenia przez firme audytorska.

5.

Informacja o spetnianiu przez Cztonkéw Rady Nadzorczej kryteriow niezaleznosci

Co najmniej potowa czionkéw Rady Nadzorczej HM INWEST spetnia kryteria dotyczace

niezaleznosci okreslone m.in. w Zaleceniu Komisji Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego

2005 roku dotyczgcym roli dyrektorow nie wykonawczych lub bedacych cztonkami rady

nadzorczej spétek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) oraz w pkt. 6 cz. Il Dobrych Praktyk

2016 Spoétek notowanych na GPW. Oznacza to, ze niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej:

Stosownie do tresci art. 18 Kodeksu spotek handlowych posiadajg petng zdolnos$é do
czynnosci prawnych oraz, ze nie byli skazani prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz w art. 585,
art. 587, art. 590 i w art. 591 Kodeksu spétek handlowych.

Stosownie do tresci art. 387 Kodeksu spoétek handlowych nie petnig funkcji cztonka
zarzadu, prokurenta, likwidatora, kierownika oddziatu lub zakfadu oraz gtdwnego
ksiegowego, radcy prawnego lub adwokata w HM INWEST S.A.

spetniajg przestanki, okreslone w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia
15 lutego 2005 roku dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych lub bedgcych
cztonkami rady nadzorczej spoétek gietdowych i komisji rady (nadzorczej)
(2005/162/WE) oraz dodatkowe wymogi wskazane w Dobrych Praktykach Spoétek
Notowanych na GPW 2016, bedacych zatgcznikiem do Uchwaty Nr 26/1413/2015
Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 13
pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia ,Dobrych Praktykach Spétek Notowanych
na GPW 2016”, w tym w szczegodlnosci:

a. nie sg dyrektorem wykonawczym lub zarzgdzajgcym HM INWEST S.A. lub
podmiotu Grupy Kapitalowej HM INWEST S.A. i nie piastowali takiego
stanowiska w ciggu ostatnich pieciu lat,

b. nie sg pracownikiem HM INWEST S.A., podmiotu zaleznego lub podmiotu Grupy
Kapitatowej HM INWEST S.A. i nie byli w takiej sytuacji w ciggu ostatnich trzech
lat, z wyjatkiem sytuacji gdy bedacy czionkiem rady nadzorczej lub dyrektor
niewykonawczy nie nalezy do kadry kierowniczej wysokiego szczebla lub zostat

wybrany do rady nadzorczej w kontekscie systemu przedstawicielstwa
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pracowniczego uznanego prawem i przewidujgcego odpowiednig ochrone przed
niestusznym zwolnieniem i innymi formami niesprawiedliwego traktowania,

c. nie otrzymujg dodatkowego wynagrodzenia, w znaczgcej wysokosci, od HM
INWEST S.A. lub podmiotu Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A., oprocz
wynagrodzenia otrzymywanego jako cztonek Rady Nadzorczej HM INWEST
S.A.,

d. nie sg akcjonariuszem HM INWEST S.A. lub nie reprezentujg w zaden sposob
akcjonariusza(-y) HM INWEST S.A. posiadajgcego(-ych) pakiet kontrolny (gdzie
kontrole ustala sie przez odestanie do przypadkéw wspomnianych w art. 1 ust. 1
dyrektywy Rady 83/349/EWG),

€. nie sg rzeczywiscie lub istotnie powigzany z akcjonariuszem (-ami) majgcym (-i)
prawo do wykonywania co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow w HM INWEST
S.A. lub podmiotu Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A. i nie reprezentujg w
zaden sposob takiego akcjonariusza,

f. nie utrzymujg obecnie ani nie utrzymywali w ciggu ostatniego roku znaczacych
stosunkéw handlowych z HM INWEST S.A. lub podmiotem Grupy Kapitatowej
HM INWEST S.A., bezposrednio lub w charakterze wspdinika, akcjonariusza,
dyrektora lub pracownika wysokiego szczebla organu utrzymujgcego takie
stosunki,

g. nie sg obecnie lub w ciggu ostatnich trzech lat nie byli wspdlnikiem lub
pracownikiem obecnego lub bylego rewidenta zewnetrznego HM INWEST S.A.
lub podmiotu Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A.,

h. nie sg dyrektorem wykonawczym lub zarzgdzajgcym w innej spétce, w ktorej
dyrektor wykonawczy lub zarzadzajgcy HM INWEST S.A. jest cztonkiem rady
nadzorczej albo dyrektorem niewykonawczym, i nie posiadajg innych znaczacych
powigzan z dyrektorami wykonawczymi HM INWEST S.A. przez udziat w innych
spétkach lub organach,

i. nie sg czionkiem Rady Nadzorczej HM INWEST S.A. diuzej niz przez trzy
kadencje lub dtuzej niz 12 lat,

J.  nie sg cztonkiem bliskiej rodziny dyrektora wykonawczego lub zarzgadzajgcego
HM INWEST S.A., lub os6b w sytuacjach opisanych w pkt. 1-8.
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» Niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzujg sie niezwtocznie powiadomi¢ HM
INWEST S.A. na piSmie o zmianie wszelkich okolicznosci w zakresie spetnienia
przestanek, o ktorych mowa wyzej. Ponadto zobowigzujg sie:

a) utrzymywacC w kazdych okolicznosciach niezalezno$¢ swojej analizy, decyz;ji i
dziatania;

b) nie domagac sie ani nie przyjmowac nieuzasadnionych korzysci, jakie mogtyby
zosta¢ uznane za podwazenie mojej niezaleznosci;

c) wyraznie zgtasza¢ swdj sprzeciw w przypadku stwierdzenia, ze decyzja rady
(nadzorczej) moze zaszkodzi¢ HM INWEST S.A.

6. Whnioski do Walnego Zgromadzenia dotyczgce absolutorium dla cztonkéw Rady
Nadzorczej

Rada Nadzorcza HM INWEST S.A. wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej HM INWEST S.A. z wykonania przez nich

obowigzkow w roku obrotowym 2020 petnigcym swoje funkcje na dzien 31.12.2020 r.

OGOLNA OCENA DZIALALNOSCI SPOLKI W ROKU 2020

7. Ocena systemu kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance oraz funkgc;ji
audytu wewnetrznego

Zgodnie z zasadg lll.Z.2 Dobrych Praktyk 2016 osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie
ryzykiem, compliance oraz audyt podlegajg bezposrednio Prezesowi Zarzgdu. W HM Inwest
S.A. nie ma powotanej odrebnej jednostki kontroli wewnetrznej. Kontrola wewnetrzna jest
jedna z funkgciji biezgcego zarzadzania Spétkg sprawowang bezposrednio przez Zarzgd Spétki,
Gtéwnego Ksiegowego, prokurentdw oraz innych pracownikow zatrudnionych na
stanowiskach kierowniczych lub ktérym powierzono takg funkcje. Czynnosci kontrolne sg

prowadzone przez przetozonych wobec podlegtych im pracownikdw w sposéb biezgcy.

Za sprawne funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej w Spotce odpowiada Zarzad, Rada

Nadzorcza, Komitet Audytu oraz inne osoby, ktérym takg odpowiedzialnos¢ powierzono.

W Spéitce nie zostato wyodrebnione stanowisko audytora wewnetrznego, ze wzgledu na
wielko$¢ Spotki. Spétka nie wyklucza wyodrebnienia funkcji lub stanowiska audytora
wewnetrznego w przysztosci. Podjecie dziatan w tym kierunku moze zosta¢ zainicjowane

zarowno przez Zarzad jak i Komitet Audytu lub Rade Nadzorcza.
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Funkcje audytu wewnetrznego sg realizowane przez pracownikow Spétki w ramach

obowigzkow stuzbowych. Koszty dziatania audytu wewnetrznego nie sg wyodrebnione.

Podmioty zewnetrzne wykonujgce audyty majg staty i bezposredni kontakt z Zarzadem Spétki,

Radg Nadzorczg i Komitetem Audytu.
Nadzor w obszarze compliance sprawuje w szczegolnosci dziat prawny Spétki.

Zdaniem Rady Nadzorczej identyfikacja ryzyk przez Zarzad Spofki przebiega prawidtowo.

8. Ocena sposobu wykonywania przez Spétke obowigzkow informacyjnych dotyczgcych
stosowania zasad fadu korporacyjnego

1.1. Informacja na temat tadu korporacyjnego

HM Inwest S.A. dbajac o relacje z inwestorami oraz klientami doktada staran by budowac je w
sposob satysfakcjonujgcy dla obu stron. Celem wdrazania tadu korporacyjnego w Spoétce byto
zapewnienie transparentnosci, w zakresie prowadzonej dziatalnosci, utrzymania zaufania
akcjonariuszy, kontrahentow jak i pracownikow.

Dziatajgc zgodnie z § 70 ust. 6 pkt 5w zwigzku z § 71 ust. 5 Rozporzgdzenia Ministra Finansow

z dnia z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informac;ji biezgcych i okresowych przekazywanych

przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne

informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim

(Dz.U. z 2018 r. poz. 757) (,Rozporzgdzenie”), Zarzad HM Inwest S.A. informuje, ze:

a) Od dnia dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym, do Emitenta majg
zastosowanie zasady tadu korporacyjnego okreslone w dokumencie ,Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW 2016", stanowigcym zatgcznik do Uchwaty nr 26/1413/2015
Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 13 pazdziernika
2015r.

b) Do dnia 17 lipca 2019 akcje Emitenta byty wprowadzone do alternatywnego systemu
obrotu na rynku NewConnect i w zwigzku z tym Emitent stosowat zasady tadu
korporacyjnego okreslone dla tego rynku w dokumencie ,Dobre Praktyki Spoétek
Notowanych na NewConnect” w brzmieniu nadanym przez zatgcznik do uchwaty Zarzadu
GPW nr 293/2010 z dnia 31 marca 2010 r. Zbior zasad zostat opublikowany na stronie

internetowej rynku NewConnect pod adresem: https://newconnect.pl/dobre-praktyki

c) Emitent dobrowolnie zdecydowat sie na stosowanie zasad, o ktérych mowa w lit. a-b, za

wyjatkiem zasad wskazanych w pkt 1.2 ponizej,
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d) Emitent ma Swiadomo$¢, ze zasady tadu korporacyjnego stanowig instrument podnoszacy
jej wiarygodno$¢ i dgzy do prezentowania inwestorom rzetelnego i przejrzystego obrazu
dziatalnosci Spdiki, jej strategii i sytuacji finansowej, z zachowaniem reguty dostepno$ci i

rownego traktowania wszystkich inwestorow.
1.2. Wskazanie zasad tadu korporacyjnego niestosowanych przez Emitenta

Spotka od dnia dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym stosowata
wszystkie zasady i rekomendacje fadu korporacyjnego przyjete uchwatg nr 26/1413/2015
Rady Nadzorczej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie z dnia 13 pazdziernika 2015
r. w sprawie uchwalenia ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”, za wyjatkiem
nastepujgcych:

1.Z2.1.15. Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej, w czytelnej
formie i wyodrebnionym miejscu, oprécz informacji wymaganych przepisami prawa informacje
zawierajgcg opis stosowanej przez spotke polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz spoétki
oraz jej kluczowych menedzerow; opis powinien uwzglednia¢ takie elementy polityki
réznorodnosci, jak ptec¢, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze
wskazywaé cele stosowanej polityki roznorodnosci i sposéb jej realizacji w danym okresie
sprawozdawczym; jezeli spotka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci,
zamieszcza na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyz;ji.

Spdétka nie stosuje polityki roznorodnosci. Podstawowym kryterium obsadzania kluczowych
stanowisk sg kompetencje oraz spetnienie wymagan dla danego stanowiska. Cechy takie jak

wiek czy pte¢ nie majg wptywu na ocene kandydatow.

I.Z.2. Spotka, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40,
zapewnia dostepnos¢ swojej strony internetowej réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej w
zakresie wskazanym w zasadzie |.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowac¢ rowniez spotki
spoza powyzszych indeksow, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter
i zakres prowadzonej dziatalnosci.
Zasada nie ma zastosowania do Emitenta. Akcje Spdtki nie sg zakwalifikowane sg do
indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40, a ze wzgledu na strukture akcjonariatu oraz
charakter i zakres prowadzonej dziatalnosci udostepnienie strony internetowej w jezyku
angielskim nie jest konieczne.
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IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spofki, spétka zapewnia
powszechnie dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.
Ze wzgledu na strukture akcjonariatu nie ma potrzeby transmisji obrad walnego zgromadzenia

W czasie rzeczywistym.

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze
dojs¢ w spétce do konfliktu interesow, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu
intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spétki uwzgledniajg miedzy
innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw interesow, a takze
zasady wytgczania cztonka zarzgdu lub rady nadzorczej od udzialu w rozpatrywaniu sprawy
objetej lub zagrozonej konfliktem interesow.

Witadze Spotki w zakresie konfliktu interesow stosujg sie do Zasad tadu Korporacyjnego dla
Instytucji Nadzorowanych przygotowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego. W
przypadku zaistnienia konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia, Zarzad i Rada
Nadzorcza majg ustalong praktyke wytgczania z podejmowania decyzji osoby, ktorej konflikt

interesow moze dotyczy¢.

VI.Z.4. Spotka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki
wynagrodzeh, zawierajgcy co najmniej:

1) ogdlng informacje na temat przyjetego w spotce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z czionkéw zarzadu, w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw
ustalania zmiennych sktadnikow wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci
z tytulu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym
charakterze — oddzielnie dla spotki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowej,
3) informacje na temat przystugujacych poszczegdinym czionkom zarzadu i kluczowym
menedzerom pozafinansowych sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastapity w polityce
wynagrodzen, lub informacje o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw, w
szczegolnosci  dlugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci

funkcjonowania przedsiebiorstwa.
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9. Ocena polityki w zakresie dziatalnosSci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o
zblizonym charakterze

Spdtka w 2020 r. nie podejmowata aktywnosci w zakresie dziatalnosci sponsoringowej,
charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze, a takze nie posiada w tym wzgledzie

wyspecyfikowanej polityki.

10. Ocena Rady Nadzorczej z badania jednostkowego Sprawozdania finansowego HM
INWEST S.A. oraz Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki i Grupy HM INWEST

a) Ocena z badania sprawozdania finansowego HM INWEST S.A. za okres od 1 stycznia
2020 roku do 31 grudnia 2020 roku

Badanie sprawozdania finansowego Spétki w rozumieniu przepiséw ustawy o rachunkowosci
za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku zostato przeprowadzone przez
niezaleznego biegtego rewidenta — Panig Bozene Grzegorczyk z Misters Audytor Adviser

Sp. zo.o.

Opinia biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2020 roku zostaty przez niego podpisane w dniu 30 kwietnia 2021
roku.
Rada Nadzorcza dokonata przeglgdu i oceny jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotki na dzien i za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 roku, obejmujgcego:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
- bilans sporzgdzony na dzieh 31 grudnia 2020 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje sume 107 452 801 zi,
- sprawozdanie z catkowitych dochoddw za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2020 roku do
dnia 31 grudnia 2020 roku, ktére wykazuje zysk netto w wysokosci 11 717 262 zt,
- zestawienia zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 31 grudnia 2018 roku do
dnia 31 grudnia 2020 roku, ktére wykazuje zwiekszenie stanu kapitatu wkasnego o kwote
11 717 262 zi,
- rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia
31 grudnia 2020 roku, ktore wykazuje zmniejszenie pienieznych o kwote 548 972 zi,
- dodatkowe noty i objasnienia.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z opiniami niezaleznego biegtego rewidenta — Misters Audytor
Adviser Sp. z 0.0. wybranego do badania sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy
od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i
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dokumentami. Badanie przez biegtego rewidenta zostato przeprowadzone stosownie do
przepisow rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce oraz ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym.

Badanie rocznego sprawozdania finansowego HM Inwest S.A. przez biegtego rewidenta
obejmowato sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz
sprawozdanie z catkowitych dochoddw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym,
sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.
oraz informacje dodatkowg zawierajgcg opis przyjetych zasad rachunkowosci i inne informacje

objasniajgce.

W opinii biegtego rewidenta zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych
aspektach przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2020 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa oraz jej statutem;
- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o

rachunkowosci” - Dz. U. z 2020 roku, poz. 351 z pézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia Jednostkowe Sprawozdanie
Finansowe HM INWEST S.A. za rok 2020 r.

b) Ocena sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci HM Inwest S.A. w 2020 roku oraz
sprawozdania Zarzgdu z dziatalno$ci Grupy HM INWEST S.A. w 2020 roku

Rada Nadzorcza dokonata oceny Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci HM INWEST S.A. oraz
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy HM INWEST S.A. w okresie rozliczeniowym, tj.
za rok obrotowy 2020.

W ocenie Rady Nadzorczej Sprawozdania Zarzadu Spotki poddane badaniu zostaty
sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, w szczegoélnosci okreslone w art.
49 ust. 2 tej ustawy oraz uwzglednia przepisy Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 29

marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
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emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informac;ji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Dane finansowe prezentowane przez Zarzad sg zgodne z danymi zawartymi w sprawozdaniu
finansowym HM INWEST S.A. oraz sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy HM INWEST.
Zarzad przedstawit sytuacje finansowg i majgtkowg Spotki i Grupy na podstawie jej stanu
rzeczywistego.

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad utrzymuje dyscypline w zakresie ponoszonych przez
Spotke kosztow witasnych, w tym kosztow ogdlnego zarzadu, kosztéw sprzedazy i kosztéw
finansowych. Oceniajgc prace Zarzgdu Rada Nadzorcza uwaza, Zze decyzje i dziatania
Zarzadu byly prawidiowe i przemyslane. Mimo wystgpienie pandemii COVID-19 sytuacja
finansowa Spoiki byta przez caty rok stabilna, wyptacalno$¢ i ptynnosé finansowa nie byty
zagrozone, nie wystepowaty zobowigzania przeterminowane. Zarzad starat sie minimalizowaé
wystepujace ryzyka i optymalizowa¢ wyniki w ramach dostepnych mozliwosci i sytuacji
rynkowej m.in. poprzez czasowe obnizenie wynagrodzenia Prezesa Zarzadu.

Podsumowujgc wyniki gospodarcze osiggniete przez Spoétke w 2020 roku nalezy stwierdzi¢, iz
byt to rok dziatalnosci Spétki zakonczony zyskiem oraz zrealizowaniem celéw postawionych

przed Spotka, a Zarzad Spoétki prawidtowo wywigzat sie ze swoich obowigzkow.
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu Spotki HM INWEST S.A. w 2020 roku.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie Sprawozdania
Zarzagdu z dziatalnosci Spofki i Sprawozdania Zarzagdu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej HM
INWEST w roku obrotowym 2020.

C) Ocena wniosku Zarzadu dotyczgcego podziatu zysku i przeznaczenia zysku netto na
kapitat zapasowy

W wyniku przeprowadzonej oceny przedtozonej dokumentaciji tj. sprawozdania finansowego
HM INWEST S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku oraz
Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia
2020 roku, a takze po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta, Rada Nadzorcza w oparciu
o wilasne badanie i spostrzezenia uznaje ww. sprawozdania za zgodne z ksiegami,
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym i wnioskuje o ich zatwierdzenie przez Zwyczajne

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spofki.
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Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita dziatalno$¢ Zarzgdu Spoétki i wnioskuje o udzielenie
Prezesowi Zarzadu Panu Piotrowi Hofmanowi absolutorium z wykonania przez niego
obowigzkow w okresie od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.

Rada Nadzorcza, zgodnie z wnioskiem Zarzgdu rekomenduje przeznaczenie zysku netto HM
INWEST S.A. za rok obrotowy 2020 r., w catosci tj. w kwocie 11 717 262 zt na kapitat
zapasowy.

11. Ocena Rady Nadzorczej z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy HM INWEST

Rada Nadzorcza poddata ocenie, przebadane przez biegtego rewidenta Misters Audytor
Adviser Sp. z 0.0, skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy HM INWEST skfadajace
sie z:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia
2020 roku, ktore po stronie aktywow i pasywdéw zamyka sie sumg 204 976 591 zi,

- skonsolidowane sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochodéw za rok obrotowy od
1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku wykazujgce pozostaty catkowity dochod
netto w wysokosci 2 161 730 zi,

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1
stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku wykazujgce wzrost kapitatu wlasnego o
kwote 2 615 040 zi,

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia
2020 roku do 31 grudnia 2020 roku wykazujgce zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych
o kwote 6 950 312 zi,

- dodatkowe informacje i objasnienia.

W ocenie Rady Nadzorczej, zgodnie z opinig biegtego rewidenta sprawozdanie powyzsze
przedstawia rzetelny obraz sytuacji majgtkowej Grupy HM INWEST oraz jej skonsolidowanego
wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywow pienieznych za rok obrotowy 2020 r., a
takze zostato sporzgdzone z zachowaniem formy i treSci wymaganej przepisami prawa oraz
Statutem HM INWEST.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe Grupy HM INWEST za rok 2020 r.

12. Wnioski do Walnego Zgromadzenia dotyczace sprawozdan:
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W wyniku przeprowadzonej oceny przedtozonej dokumentacji sprawozdawczej za rok
obrotowy 2020 Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia i rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu HM INWEST S.A. do zatwierdzenia:

» Sprawozdanie finansowe HM INWEST S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku;
» Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci HM INWEST S.A. w 2020 roku;

+ Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A. za rok

zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku;

» Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej HM INWEST S.A. w 2020 roku.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg Spotki w dniu 30 kwietnia
2021 roku.

W imieniu Rady Nadzorczej HM INWEST S.A.:

Ja ros*aw Lesze k JEleklroni(znie podpisany przez

larostaw Leszek Mielcarz
Data: 2021.04.30 16:23:46

Mielcarz pry=)

Jarostaw Mielcarz
Przewodniczacy Rady Nadzorczej HM INWEST S.A.

Zalacznik:
1. Oswiadczenie dot. Komitetu Audytu.
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