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Grupa Kapitalowa, w ktoérej jednostkq dominujqgcq jest HM Inwest S.A.
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej HM Inwest S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest HM Inwest S.A. (”Jednostka dominujaca”)
(,,Grupa”) zawierajace skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia
2023 r. oraz skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat i skonsolidowane sprawozdanie z
pozostalych catkowitych dochodow, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym,
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2023 r. oraz informacj¢ dodatkowa i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zawierajacg informacje o istotnych politykach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy na dzien 31 grudnia 2023 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i
skonsolidowanych przeptywdw pieni¢znych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu,
zgodnie z majacymi zastosowanie Mi¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem
Jednostki dominujace;j.

Niniejsza opinia jest spojna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktore
wydali$my dnia 26 kwietnia 2024 roku.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentow, z pdzn. zm. oraz uchwata Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakos$ci oraz
Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dn. 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o
bieglych rewidentach” —t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia UE nr
537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdélowych wymogow dotyczacych
ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajacego
decyzje Komisji 2005/909/WE (,,Rozporzadzenie UE” — Dz. Urz. UE L 158 z 27.05.2014, str. 77,
z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Miedzynarodowych
Standardow Etyki dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwata Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentow, z pozn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore maja zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami 1 Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoiki zgodnie z wymogami
niezalezno$ci okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach oraz w Rozporzadzeniu UE.
Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskali§my sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére wedlug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy
okres sprawozdawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy si¢ w kontekscie naszego badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako caloSci oraz przy formulowaniu naszej opinii oraz
podsumowali$my nasza reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktorych uznalismy
za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.
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Klucza sprawa badania

Jak nasze badanie odnioslo si¢ do tej sprawy

Przychody uzyskiwane przez segment
deweloperski stanowig 100% przychoddéw
Grupy. Przychody ujmowane sa przez
Grupe w momencie spelnienia zobowiazania
do wykonania $wiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonej nieruchomosci
(. sktadnika aktywow) klientowi.
Przekazanie sktadnika aktywow nastepuje
w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole
nad tym sktadnikiem aktywow. Kontrole
uznaje si¢ za przeniesiong na kupujacego
w momencie podpisania koncowego aktu

W toku badania, w odpowiedzi na
zidentyfikowane ryzyko, przeprowadziliSmy
m.in. nastepujace procedury:

- analiz¢ 1 oceng¢ przyjetych zasad
rachunkowosci dotyczacych rozpoznania
przychodow;

- identyfikacj¢ mechanizméw kontrolnych w
tym obszarze;

- przeprowadzenie testow wiarygodnos$ci, w
szczegolnosci testy dokumentow, obejmujace
uzgodnienia do dokumentacji zrédtowe;;

- przeprowadzenie procedur badania

notarialnego przenoszacego wlasnosé
nieruchomosci. Z uwagi na znaczenie
prawidtowos$ci uyymowania przychodoéw
Grupy dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, uznaliSmy kwestie dotyczace
rozpoznania przychodéw, w tym w
szczegolnosci momentu ujecia
przychodow, za kluczowa spraw¢ badania.
Ujawnienia dotyczace przychodow zostaly
przedstawione w nocie 6.3 oraz 6.26 w
dodatkowych informacjach i objasnieniach
do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

przychodéw na przetomie roku;

- przeprowadzenie procedur analitycznych
dotyczacych analiz istotnych zmian poziomu
warto$ci przychodow w trakcie roku;

- ocen¢ adekwatno$ci ujawnien dotyczacych
przychoddéw zaprezentowanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zastosowane procedury pozwolity nam
uzyskac wystarczajaca pewno$¢ iz Spotka
prawidtowo ujeta przychody ze sprzedazy
segmentu deweloperskiego i produkcyjnego w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej 1 wyniku finansowego Grupy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe) zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz obowigzujagcymi Grupg przepisami prawa i statutem, a takze
za kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzad Jednostki dominujacej uznaje za niezbgdna, aby umozliwié¢
sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajagcego istotnego
znicksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.
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Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest
odpowiedzialny za ocen¢ zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnos$ci, ujawnienie, jezeli
ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalnos$ci oraz za przyjg¢cie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad
Jednostki dominujacej albo zamierza dokona¢ likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia
dziatalno$ci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o
rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pézn. zm.). Cztonkowie Rady Nadzorczej
Jednostki dominujacej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowe;.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub facznie
moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Koncepcja istotno$ci stosowana jest przez
bieglego rewidenta zarowno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania jak i przy ocenie wplywu
rozpoznanych podczas badania znieksztalcen oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli
wystepujg, na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze przy formutowaniu opinii
bieglego rewidenta. W zwiazku z powyzszym wszystkie opinie i1 stwierdzenia zawarte
w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane zuwzglgdnieniem jakoSciowego i1 wartosciowego
poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osadem bieglego
rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci
lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub
w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znicksztalcenia skonsolidowanego

sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btgdem, projektujemy

i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
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dowody badania, ktore sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla nasze;j
opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest
wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy,
falszerstwa, celowych pomini¢¢, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli
wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢
szacunkow ksigegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujacej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz,
na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktéora moze poddawaé w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢
Grupy do kontynuacji dziatalno$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna
niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego
rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub,
jezeli takie ujawnienia sg niecadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski
sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze
Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

— oceniamy ogo6lng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

— uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnos$nie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzor 1 przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wylacznie odpowiedzialni za naszg opini¢ z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej informacje o, migdzy innymi,
planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych stabo$ciach kontroli wewngtrznej, ktore zidentyfikujemy podczas
badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej os$wiadczenie, ze przestrzegaliSmy
stosownych wymogoéw etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bgdziemy informowac ich o
wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktore mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowiace
zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o
zastosowanych zabezpieczeniach.
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Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej ustaliliSmy te sprawy,
ktoére byty najbardziej znaczgce podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
biezacy okres sprawozdawczy i1 dlatego uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te
sprawy w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje
zabraniaja publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okoliczno$ciach, ustalimy,
ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby
racjonalnie oczekiwac, ze negatywne konsekwencje przewazylyby korzysci takiej informacji dla
interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoS$ci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2023 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnos$ci”) wraz z oswiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego i o§wiadczeniem na temat informacji niefinansowych, o ktorym mowa w art. 55
ust. 2b Ustawy o rachunkowosci, ktore sa wyodrebnionymi czeéciami tego sprawozdania oraz
Raport Roczny za rok obrotowy zakofczony 31 grudnia 2023 r. (,,Raport roczny”) (razem ,,Inne
informacje”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sa zobowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy wraz z wyodrgbnionymi
czgsciami spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych
informacji. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ z Innymi informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy inne
informacje nie sg istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposoéb wydaja si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli
na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Innych informacjach,
jesteSmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dzialalnos$ci Grupy zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto
jestesmy zobowigzani do wydania opinii, czy Grupa w os$wiadczeniu o stosowaniu tadu
korporacyjnego zawarta wymagane informacje.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy uzyskaliSmy przed datg niniejszego sprawozdania z badania,
a Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne
znieksztalcenie w Raporcie Rocznym jeste§my zobowigzani poinformowac o tym Rad¢ Nadzorcza
Jednostki dominujace;j.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci
Grupy:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci oraz paragrafem 71
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto$ciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czlonkowskim (,,Rozporzadzenie o informacjach biezacych” — Dz. U. z 2018 r
poz.757 z pdzn. zm.);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy istotnych

znieksztatcen.

Opinia o o$wiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Grupa zawarta informacje
okreslone w § 70 ust. 6 pkt 5 Rozporzadzenia o informacjach biezacych. Ponadto, naszym
zdaniem, informacje wskazane w paragrafie § 70 ust. 6 pkt 5 lit. c—f, h oraz i tego Rozporzadzenia
zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sa zgodne z majacymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Informacja na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach informujemy, ze Grupa sporzadzita
oswiadczenie na temat informacji niefinansowych, o ktérym mowa w art. 55 ust. 2b Ustawy
o rachunkowosci jako wyodrebniong cz¢$¢ Sprawozdania z dziatalnos$ci.

Nie wykonalismy zadnych prac atestacyjnych dotyczacych o$wiadczenia na temat informacji
niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat zgodnosci oznakowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
sporzadzonego w jednolitym elektronicznym formacie raportowania, z wymogami
rozporzadzenia o standardach technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego
elektronicznego formatu raportowania.

W zwiazku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaliSmy zaangazowani
do przeprowadzania ustugi atestacyjnej dajacej racjonalng pewnos¢ w celu wyrazenia opinii, czy
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy na dzien i za rok zakonczony 31 grudnia 2023 r.,
sporzadzone w jednolitym elektronicznym formacie raportowania, zawarte w pliku o nazwie
[nazwa pliku] (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF”), zostalo
oznakowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu delegowanym Komisji (UE) nr
2019/815 z dnia 17 grudnia 2018 r., uzupetniajgcym dyrektywe 2004/109/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych dotyczacych
specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania (Dz. Urz. UE L 143 z 29.05.2019,
str. 1, z pdzn. zm.) (,,Rozporzadzenie ESEF”).

Identyfikacja kryteriow i opis przedmiotu ustugi

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato sporzadzone przez Zarzad
Jednostki dominujacej w celu spetnienia wymogoéw dotyczacych oznakowania oraz wymogow
technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania, ktére
s okreslone w Rozporzadzeniu ESEF.

Przedmiotem naszej uslugi atestacyjnej jest zgodno$¢ oznakowania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w formacie ESEF z wymogami Rozporzadzenia ESEF, a wymogi
okreslone w tych regulacjach stanowia, naszym zdaniem, odpowiednie kryteria do sformutowania
przez nas opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej Jednostki dominujqcej

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w formacie ESEF zgodnie z wymogami dotyczacymi oznakowania
oraz wymogami technicznymi dotyczacymi specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu
raportowania, ktore sg okreslone w Rozporzadzeniu ESEF. Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje wybor
i zastosowanie odpowiednich znacznikow XBRL, przy uzyciu taksonomii okreslonej w tych
regulacjach.
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Odpowiedzialnos¢ Zarzadu Jednostki dominujgcej obejmuje réwniez zaprojektowanie, wdrozenie
1 utrzymanie systemu kontroli wewngtrznej zapewniajacego sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego w formacie ESEF, wolnego od istotnych niezgodno$ci z wymogami
Rozporzadzenia ESEF.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczo$ci finansowej, obejmujacego rowniez sporzadzenie sprawozdan finansowych
zgodnie z formatem wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Naszym celem bylo wyrazenie opinii, na podstawie przeprowadzonej ustugi atestacyjnej dajacej
racjonalng pewnos¢, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato
oznakowane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Ustuge wykonalismy zgodnie z Krajowym Standardem Ustug Atestacyjnych Innych niz Badanie
i Przeglad 3001PL - ,Badanie sprawozdan finansowych sporzadzonych w jednolitym
elektronicznym formacie raportowania” przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 1975/32a/2021 z dnia 17 grudnia 2021 r. (dalej: "KSUA 3001PL”) oraz, gdzie jest to stosowne,
zgodnie z Krajowym Standardem Ustug Atestacyjnych Innych niz Badanie 1 Przeglad 3000 (Z) w
brzmieniu Migdzynarodowego Standardu Ustug Atestacyjnych 3000 (Zmienionego) — ,,Ustugi
atestacyjne inne niz badania lub przeglady historycznych informacji finansowych” przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow nr 3436/52¢/2019 z dnia 8 kwietnia 2019 r., z pdzn.
zm. (dalej: ,,KSUA 3000 (Z)”).

Standard ten naktada na bieglego rewidenta obowigzek zaplanowania i wykonania procedur w taki
sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie
ESEF zostalo przygotowane zgodnie z okreslonymi kryteriami.

Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim poziomem pewnos$ci, ale nie gwarantuje, ze ustuga
przeprowadzona zgodnie z KSUA 3001PL oraz, gdzie jest to stosowne, zgodnie z KSUA 3000
(Z), zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.

Wybdr procedur zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od jego oszacowania ryzyka
wystapienia istotnych znieksztatcen spowodowanych oszustwem lub btedem. Przeprowadzajac
oszacowanie tego ryzyka, biegly rewident bierze pod uwage kontrolg wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego w formacie ESEF w celu
zaplanowania stosownych procedur, ktére majg zapewni¢ bieglemu rewidentowi wystarczajace 1
odpowiednie do okoliczno$ci dowody. Ocena funkcjonowania systemu kontroli wewngtrznej nie
zostata przeprowadzona w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci jej dziatania.

Podsumowanie wykonanych prac
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Zaplanowane i przeprowadzone przez nas procedury obejmowaty miedzy innymi:

e uzyskanie zrozumienia procesu sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
w formacie ESEF, obejmujacego proces wyboru i zastosowania przez Spotke znacznikow
XBRL i zapewniania zgodnos$ci z Rozporzadzeniem ESEF, w tym zrozumienie mechanizmow
systemu kontroli wewng¢trznej zwigzanych z tym procesem;

e uzgodnienie oznakowanych informacji zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w formacie ESEF do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

e przy uzyciu specjalistycznego narze¢dzia informatycznego ocen¢ spelnienia standardow
technicznych dotyczacych specyfikacji jednolitego elektronicznego formatu raportowania,
ocen¢ kompletno$ci oznakowania informacji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
w formacie ESEF znacznikami XBRL;

e oceng, czy zastosowane znaczniki XBRL z taksonomii okreslonej w Rozporzadzeniu ESEF
zostaly odpowiednio zastosowane oraz, czy uzyto rozszerzen taksonomii w sytuacjach, gdy
w podstawowej taksonomii okreslonej w Rozporzadzeniu ESEF nie zidentyfikowano
odpowiednich elementow;

e ocen¢ prawidtowosci zakotwiczenia zastosowanych rozszerzen taksonomii w podstawowe;j
taksonomii okre$lonej w Rozporzadzeniu ESEF;

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody stanowia wystarczajaca i odpowiednig podstawe do
wyrazenia przez nas opinii na temat zgodnosci oznakowania z wymogami rozporzadzenia ESEF.

Wymogi etyczne, w tym niezaleznos¢

Przeprowadzajac ustuge biegly rewident i firma audytorska przestrzegali wymogdw niezaleznosci
1 innych wymogow etycznych okreslonych w Kodeksie IESBA. Kodeks IESBA oparty jest na
podstawowych zasadach dotyczacych uczciwos$ci, obiektywizmu, zawodowych kompetencji i
nalezytej  staranno$ci, zachowania poufno$ci oraz profesjonalnego postepowania.
PrzestrzegaliSmy rowniez innych wymogow niezaleznos$ci 1 etyki, ktore maja zastosowanie dla
niniejszej ustugi atestacyjnej w Polsce.

Wymogi kontroli jakosci

Firma audytorska stosuje krajowe standardy kontroli jakos$ci wprowadzone uchwata Rady Polskiej
Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. Krajowy Standard Kontroli
Jakos$ci 1 w brzmieniu Migdzynarodowego Standardu Zarzadzania Jakos$cia (PL) 1 wymaga, aby
firma audytorska zaprojektowata, wdrozyla i stosowata system zarzadzania jakoscia, w tym
polityki lub procedury odno$nie zgodno$ci z wymogami etycznymi, standardami zawodowymi
oraz majacymi zastosowanie wymogami prawnymi i regulacyjnymi.

Opinia na temat zgodnosci z wymogami Rozporzgdzenia ESEF
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Podstawe sformulowania opinii bieglego rewidenta stanowig kwestie opisane powyzej, dlatego
opinia powinna by¢ czytana z uwzglednieniem tych kwestii.

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe w formacie ESEF zostato
oznakowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia ESEF.

Oswiadczenie na temat S$wiadczonych uslig niebedgcych badaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przekonaniem o$§wiadczamy, ze ustugi nieb¢dace badaniem
sprawozdan finansowych, ktore §wiadczyliSmy na rzecz Grupy s3 zgodne z prawem 1 przepisami
obowiazujagcymi w Polsce oraz ze nie §wiadczyliSmy ustug niebedgcych badaniem, ktore sa
zakazane na mocy art. 5 ust.1 Rozporzadzenia UE oraz art.136 Ustawy o biegtych rewidentach.
Uslugi niebgdace badaniem sprawozdan finansowych, ktére swiadczyliSmy na rzecz Grupy w
badanym okresie zostaty wymienione w nocie 6.35 Sprawozdania z dziatalnosci Grupy.

Wybor firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani po raz pierwszy do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy uchwata Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej z dnia 8 lipca 2021 roku oraz ponownie
uchwata z dnia 1 sierpnia 2023 r. . Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy badamy
nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakonczonego 31 grudnia 2017 r., to jest przez 7
kolejne lata.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Danuta Sobko.

Dziatajacy w imieniu Misters Audytor Adyviser sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie wpisanej na
list¢ firm audytorskich pod numerem 3704, w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Danuta Sobko, nr w rejestrze 11166

Warszawa , 26 kwietnia 2024 roku.
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