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@ HM INWEST S.A.

Warszawa, 23.03.2016

1. Pismo Zarzadu HM Inwest S.A.

Szanowni Panstwo,
Drodzy Akcjonariusze,
Cztonkowie Rady Nadzorczej,

Pracownicy i Wspdtpracownicy,

W imieniu firmy HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, przedstawiamy Panistwu raport roczny za
rok 2015.

W zakonczonym roku 2015, Spodtka, ktdorg mamy zaszczyt zarzadzad, osiggnefa zysk netto w
wysokosci 2.341.701,81 ztotych.

Kapitaty wtasne Spotki, na koniec 2015 roku wynoszg ponad 17 milionédw ztotych. W roku 2015
Spota wyptacita Akcjonariuszom zaliczke na poczet dywidendy w kwocie 3.574.557,36 ztotych.
Istotny w tym kontekscie jest fakt, ze od momentu rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej Spétka HM
Inwest S.A. rok do roku wykazuje zyski i wzrost oraz stabilnos¢ kapitatoéw wtasnych.

JesteSmy przekonani, iz dzieki dalszym aktywnym dziataniom i ciezkiej pracy tendencja ta bedzie
zachowana i zwiekszona w kolejnych latach dziatalnosci.

Naszymi dziataniami w roku 2015 i latach poprzednich pokazalismy stabilno$¢ oraz wytrwatosé w
dazeniu do zatozonych celdw gospodarczych. Pomimo trudnych dla branzy deweloperskiej kilku
ostatnich lat - my nasze cele osiggalismy.

Rok 2015 zakonczylismy ze znacznym zyskiem, sprzedaliSmy mieszkania w inwestycjach
realizowanych w Warszawie przy ulicy Morgowej, Nizinnej i Zana oraz lokale biurowe w Warszawie
przy ulicy Morgowe;j.

Kontynuowalismy realizacje kolejnych inwestycji w Warszawie przy ulicy Siedleckiej oraz w
Katowicach przy ulicy Pufaskiego.

Rozpoczelismy realizacje inwestycji w Warszawie przy ulicy Kordeckiego.

W ostatnim kwartale roku 2015 Spodtka zakupita cztery nieruchomosci w Warszawie przy ulicach:

Garibaldiego, Terespolskiej, Tarnobrzeskiej i Katuszynskiej.
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W roku 2015 rozpoczelismy réwniez wspodtprace z Funduszem Mieszkan na Wynajem Banku BGK z
ktorym zawarliSmy umowy przedwstepne sprzedazy w zakresie inwestycji w Warszawie przy ul.
Terespolskiej oraz w Katowicach przy ulicy Putaskiego.

Spodtka pozyskata srodki na realizacje powyzszych inwestycji z emisji obligacji oraz z uzyskanego
kredytu.

Nasze dziatania pokazujg, ze posiadamy wiedze jak z sukcesem radzi¢ sobie rowniez w trudnych
okresach dla branzy.

Stale analizujac sytuacje na rynku i podejmujac strategiczne dla firmy decyzje

w oparciu o wiasne doswiadczenie planujemy dalszy rozwéj i nowe inwestycje.

Z sukcesem i zgodnie z planami Zarzgdu zakonczyliSmy 2015 rok i teraz patrzymy optymistycznie w
przysztos¢, w poszukiwaniu dalszych mozliwosci stabilnego rozwoju i realizujgc zatozone przez
Zarzad plany inwestycyjne.

W imieniu wtasnym i Spétki chcielibySmy serdecznie podziekowaé, za wysitek i zaangazowanie
wszystkim Pracownikom i Wspétpracownikom HM Inwest S.A. Pragniemy ztozy¢ réwniez
podziekowania Akcjonariuszom i Cztonkom Rady Nadzorczej za zaufanie i wsparcie, ktére pozwoli

nam realizowaé zamierzone cele i w dalszym ciggu osigga¢ dobre wyniki.
Zapraszamy do zapoznania sie z raportem rocznym Spétki za 2015 rok.

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Marcin Mielcarz — Wiceprezes Zarzadu
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2. Wybrane dane finansowe za rok 2015

Wybrane dane z bilansu:

HM INWEST S.A.

Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014 Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Wyszczegodlnienie
PLN EUR
Kapitat wtasny 17 189 143,72 18 421 999,27 4033 589,98 4322 079,46
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 2115579,09 2631134,12 496 440,01 617 303,83
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 17 746 024,19 3407 403,86 4164 267,09 799 428,44
Zobowigzania dtugoterminowe 19 653 359,09 65 755,22 4611 840,69 15427,17
Zobowigzania krétkoterminowe 15754 940,11 14927 187,77 3697 040,97 3502 143,86
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:
Kurs $redni z dnia 31.12.2015r. 4,2615
Kurs $redni z dnia 31.12.2014r. 4,2623
Wybrane dane z rachunku zyskow i strat:
okres okres okres okres
Wyszczegélnienie 01.01.2015-31.12.2015 | 01.01.2014-31.12.2014 | 01.01.2015-31.12.2015 | 01.01.2014-31.12.2014
PLN EUR
Amortyzacja 357 100,10 41 452,16 85 332,66 9894,77
Przychody netto ze sprzedazy 20398 241,31 10911 886,77 4874 364,68 2604 704,07
Zysk/strata ze sprzedazy 2414 362,07 859 260,09 576 936,07 205 108,27
Zysk/strata z dziatalno$ci operacyjnej 2446 678,73 854 306,40 584 658,46 203 925,81
Zysk/strata brutto 2910614,81 821519,65 695 520,65 196 099,50
Zysk/strata netto 2341701,81 637 002,60 559 573,17 152 054,66
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:
Srednia ze $redniego kursu NBP obowigzujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2015 4,1848
Srednia ze $redniego kursu NBP obowigzujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2014 4,1893
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3. Roczne sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015 - 31.12.2015

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2015r. - 31.12.2015r. stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego raportu i sktada sie z nastepujacych czesci:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans

Rachunek zyskéw i strat

2

3

4. Rachunek przeptywoéw pienieznych

5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
6

Dodatkowe informacje i objasnienia

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2015

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego raportu.

5. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego

Opinia i raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spétki za okres od 1

stycznia do 31 grudnia 2015 roku stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego raportu.
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6. Informacja na temat tacznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkéw
Zarzagdu i Rady Nadzorczej oraz tacznego wynagrodzenia Autoryzowanego

Doradcy otrzymanego od Spétki w 2015 roku

Zgodnie z Zasadg nr 9 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect Spdtka przekazuje

nastepujace informacje:

e Informacja nt. tgcznej wysokosci wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej
Spotki jest zamieszczona w nocie nr 37 Dodatkowych informacji i objasnie Sprawozdania
finansowego (zatacznik nr 1)

e t3czne wynagrodzenie Domu Maklerskiego BDM S.A., petnigcego funkcje Autoryzowanego
Doradcy od dnia 1 maja 2015 roku, otrzymane od Spdétki z tytutu swiadczenia wobec Spotki
ustug w kazdym zakresie wyptacone w 2015 roku wynosito 27.000,00 zt.

e tgczne wynagrodzenie Domu Maklerskiego DF Capital Sp. z 0.0., petnigcego funkcje
Autoryzowanego Doradcy do dnia 1 maja 2015 roku, otrzymane od Spétki z tytutu
Swiadczenia wobec Spotki ustug w kazdym zakresie wyptacone w 2015 roku wynosito

7.200,00 zt.
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7. Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie Zarzadu spotki HM INWEST S.A. w sprawie sprawozdania finansowego za okres od
01.01.2015r. do 31.12.2015 r.

Zarzad HM INWEST S.A. o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe
za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. i dane pordwnywalne sporzadzane zostaly zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi Spotke, oraz ie dane zawarte w sprawozdaniu  finansowym
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacjg majatkowa i finansowg Spétki oraz jej
wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki,
W tym opis podstawowych zagrozeri i ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.
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Oswiadczenie Zarzadu sp6tki HM Inwest S.A. w sprawie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych,

Zarzad HM INWEST S.A. oéwiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego Spétki za okres od 01.01.2015 r. do
31.12.2015 r., zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleinej
opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

A

yd '/. ///Z,"I
mn AL A
,. &/L,‘ HM INWEST S A

v
74 Hofman

L N
[
grein Mielqarz

Yy

8. Informacja o stosowaniu przez Emitenta zasad tadu korporacyjnego

Szczegdtowe dane na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego, o ktérym mowa w
dokumencie ,Dobre Praktyki Spotek notowanych na NewConnect” stanowigcego Zatgcznik do
Uchwaty nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych W Warszawie S.A. z dnia

31.03.2010r. stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszego raportu.
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