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1. Profil dziatalnosci Grupy Kapitatowej Inwest

* Struktura grupy kapitatowej
Spotka celowa — Osiedle Wiklinowa Sp. z o.0.
Opis Inwestycji przy ul. Wiklinowej w Warszawie

Ostatnie zrealizowane inwestycje deweloperskie Grupy Kapitatowej Inwest
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Parametry emisji publicznej serii A Osiedle Wiklinowa Sp. z o.0.




Profil dziatalnosci Grupy Kapitatowej Inwest

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Inwest jest realizacja projektow
deweloperskich. Spétka HM Inwest S.A. — jest podmiotem dominujgcym grupy kapitatowej,
posiada doswiadczenie na rynku nieruchomosci w Polsce i za granicg. Spétki zalezne z Grupy
Inwest dotychczas zrealizowaty projekty ponad 70 budynkéw mieszkalnych i wielorodzinnych w

catej Polsce.
Spotka Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0., ktdra powstata 05.11.2020 r. jest jedng ze spodtek celowych

nalezgcych do Grupy Inwest .

PROFIL DZIALALNOSCI
Inwestycje mieszkaniowe Inwestycje komercyjne

* Zabudowa wielorodzinna « Lokale ustugowe
(mieszkania, apartamenty)

* Zabudowa jednorodzinna
(domy)




Osiedle Wiklinowa Sp. z o.0.

HM Inwest S.A.
Piotr Hofman
Prezes Zarzqdu
Piotr Mikosik

Wiceprezes Zarzqdu

HM Inwest S.A. ma 100%
udziatow

Osiedle Wiklinowa Sp. z o.0.

Urszula Hofman
Cztonek Zarzqdu
Piotr Mikosik
Cztonek Zarzqdu
Prokurent:
Piotr Hofman
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Struktura Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostkg dominujgcg jest HM Inwest S.A.

Panstwo Udziat jedn. Udziat jedn. dominujacej Inni wspdlnicy
rejestracji dominujacej w kapitale w prawach gtosu
podstawowym

1 JP Development Sp. z 0.0. Augustéwka Sp.k. Polska 99% 99% JP Development Sp. z 0.0.
2 JP Development Sp. z 0.0. Poznan Karpia Sp.k. Polska 99% 99% JP Development Sp. z 0.0.
3 JP Development Sp. z 0.0. Poznan Niemena Sp. k. Polska 99% 99% JP Development Sp. z 0.0.
4 JP Development Sp. z o.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
5 JP Development Sp. z 0.0. St@rtap Poznan Sp.k. Polska 99% 99% JP Development Sp. z 0.0.
6 JP Development Sp. z 0.0. Horyzont Poznan Sp.k. Polska 99% 99% JP Development Sp. z 0.0.
7 Nowa tacina 6 Sp.zo.o. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
8 HM Project Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
9 HM Construction Sp. z o.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
10 HM Factory Sp. z 0.0. Polska 94% 94% Bartosz Dgbrowski
11 REB HMI Parkowa Sp. z 0.0. Polska 50% 50% Grupa REB Sp. z 0.0.
12 Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
13 Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
14 Osiedle Botaniczne sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
15 Osiedle Lesne Warszawa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.

16 SQ Developments, S.L Hiszpania 70% 70% Piotr Hofman




Grupa Kapitatowa Inwest w liczbach

78 3484 10
kilkanascie zrealizowanych sprzedanych inwestycji

lat na rynku® inwestycji mieszkan w realizacji

*Spdtka HM Inwest powstata w 2012 a od 1996 roku dziatalno$¢ deweloperska prowadzit P. Piotr Hofman - obecny Prezes
spofki.
Zrédto: https://grupainwest.pl/
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Planowana inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

Warszawa Biatoteka, ul. Wiklinowa
taczna ilos¢ domkdow — 69 o powierzchni ok. 100-110 m2

PUM - ok. 7.500 m2

Domki w zabudowie szeregowej bedg wybudowane w 100 % z materiatéw prefabrykowanych
wyprodukowanych w fabryce nalezgcej do spotki z Grupy Inwest - HM Factory Sp. z o.0.
Generalnym Wykonawcg bedzie Spdétka z grupy kapitatowej HM Inwest — HM Construction Sp. z o.0.

Wartos¢ nieruchomosci w stanie aktualnym (jeszcze niezakupiona), oszacowana w podejsciu
mieszanym, wg. wyceny z lutego 2022 r. wykonanej przez Emmerson Evalution Sp. z 0.0. wynosi

12.466.000,00 zt.
Harmonogram dziatan

ZAKUP NIERUCHOMOSCI 11 Q 2022

PLANOWANE UZYSKANIE POZWOLENIA NA

BUDOWE 11 Q2022

ROZPOCZECIE PRACBUDOWLNYCH 111 Q2022

ZAKONCZENIE PRAC BUDOWLANYCH 11 Q 2024

ODDANIE DO UZYTKOWANIA l11Q 2024

WYDANIE LOKALI l11'Q 2024 WIKLI

BIALOLEKA




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie
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Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

Rzut z wizualizacji projektu




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

Wizualizacja projektu Warszawa, ul. Wiklinowa




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

HENRYKOW

WIKLI
Wizualizacja projektu Warszawa, ul. Wiklinowa NOVA

BIALOLEKA




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

HENRYKOW

WIKLI
Wizualizacja projektu Warszawa, ul. Wiklinowa NOVA

BIALOLEKA




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

HENRYKOW

WIKLI
Wizualizacja projektu Warszawa, ul. Wiklinowa NOVA

BIALOLEKA




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

Rzut z wizualizacji projektu




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie
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Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

Rzut pietra
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Rzut poddasza

Rzut poddasza z wizualizacji projektu

Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie



Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie. Wniosek pozwolenie na budowe i
zawiadomienie o wszczeciu, wypis z MPZP i wypis z rejestru gruntow*

—

I I““Il I“II ./ e iy oy i CRET—
A enezvoswT

UD-11-WOM-K2/15354/21 29-06-2021 Wieczorek

JZWOLENIE NA BUDOWE LUB ROZBIORKE (B-1)

UD-1I-WAB.6740.352.2021. ARV Warszawa, 6 sierpnia 2021 r

(oasts s art X2 ant 33 ustawy 2 s 7 fpca 1934 7. - Prawo buscwise
1. Prosze wpisa¢ nazwe organu wlasciwego do wydania pozwolenia (organ, do ktérego kierowany jest wniosek): K2/15354/21
w:?u Warszawa - Dziolnica Blaloleka ~ Wydzial Architektury
Revi et v M,,my ZAWIADOMIENIE
2. Prosze oznaczyé znakiem X cel Zlozenia wniosku: e —
g Waiosek o pazwclenle na budowg kb rozbiéeey [ JWniosak o zmiang pozwdienia na budowe L razdiérkg 2 s v Zgodnie 2 art. 61 § 4 w 2wigzku 2 art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
735) rawiadami 2C2QCiU
3. Prosze wpisat dane inwestora (w tym adres zamieszkania lub siedziby): postgpowania administracyinego (tf. Dz. U. 2 2021 r. poz. 735) am 0 wsi «l
W pypOe koniacanokol podints danych drugieg bt helaych inmesorde b dirych penomacrila, dane 38 nskedy £odst w sy B4) na wniosek stora - Projekt Wikl Sp.z0.0. ¢ w sprawie
imig | nazwiko o nazwa bwestora: Projokt Wiklinowa sp.z0.0 s Polska 1o Mazowieckie projektu \ i na budowe trzydziestu siedmiu budynkéw
Inych je i h w g gowej, w tym pigciu budynkéw
powar: Warszawa jednolokalowych typu B1, szeiciu dwulokalowych typu A2 oraz dwudzlestu szedciu
mepconoi: Warszawa uica Fabryczna or doos § ¢ lokal budynkéw dwulokalowych typu B2, wraz 2 terenu oraz
techniczng usytuowanych na terenie dziatki nr ew. 31/18 : obrgbu 4-04-17 pny
kod pocziowy: 00446 selsfonie-mall (niectomiaziowd) ul. Wiklinowej w Dzielnicy Warszawa Bialolgka m. st. Warszawy,
dres 60 kerasporaanch (jedeli st inny it adves 2ambesziania lub sledzity) POUCZENIE
4. Proszg yé znakiem X rodza) j inwestycj b g
maba zazraceyt o 02 § . . Zainteresowanym  stronom  stuty prawo zapomania si¢ @ aktami  sprawy
v budolanego ozbudowa chiskty bud G Ng wd 0bioklu budowlansgol k i i j
budowlanych O cum:.;:; :r,; —y O m’ff:;:\; :' . e oraz zglaszania wnloskow i zastrzeted do dnia wydania decyzji o porwoleniu na budowe,
[[] Octudowa cticktu dudowtaneyes [] Rostitrea ctiektu budowtanages (] Wrkananie robes budowtanyeh mayen wiUroydie; Daletaicy. Satobgis; W e’ Acitsigury 1) Buddowaictue. S vty
cbiekitn budowierych oblekibw budowlanych iz wymienions Bialolgka, ul. Modliiska 197, 03-122 Warszawa, tel: (22)44 38487, po wezedniejszym
5. Proszg wpisac nazwe i ) uzgodnieniu telefonicznym,
o Sy o podaria wehsze s uych, cave v nvedy s w oy B.4)
Budowa 37 i i " W tym § budy [
typu B1, 6
typu A2 oraz 26 typu B2, wraz z iem terenu oraz
infrastruktury techniczn na dzislce nr 31/18 x obrgbu 4-04-17 pray ul. ul, Jul, w
m.st. Warszawio - Dziolnica Bialoleka.
Otrzymujq: vy
6. Prosze wpisaé dane p 1. Pani Barbara Dulifiska - pelnomocnik
(m ez bomisc2rogs et wipksan 2ty CATCAG, ety 1 podt m oz BL) 2. Pan Marcin Bartoszuk
wopewidziwo Mazowleckle powiat. Warszawa 3. PanDarusz Zybert
4. Pani Anna Makles - Zybert
omina: Warszawa rigjsooaast Warszawa 5. Pani Gratyna Szymariska
j 6. Pani Teresa Szymariska
ulca Wiklinowa / Weterandw / Pulewskiego ¥ domy o lokaly kod pocriowy: 03-167 7. Pan Dariusz Stymadski
jednostka ewsdancynatcbreb ewidencyingity cial owidencyjnej 8. Pan Krzysztof Srymasiskd
9. Pan Wiestaw Szymariski
1) Dzieinica Blalolgka / onr. 4-04-17 /e dz. Ew. 3118 10. Pani Ewa Capar
2 ...2021.-08 11. Pan Piotr Marczak

12. Pani Renata Marczak

13, Pan Jarostaw Czajka
4 14. Pani Zaneta Czajka
15. Pan Rafal Kesicki

mmm Budownictwa ta Dzieinicy Balolgka
" Na pr Daieinicy Biatoigha, o Modiiska 167, 03122 Warszawa, tal. (22) 443 84 87

ek mieszkaly, budynok inwentarski, droga gminna

* Na dzien dzisiejszy Emitent nie pozyskat pozwolenia na budowe. Postepowanie administracyjne w sprawie
pozostaje w toku.

BIALOLEKA




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

ZARZAD DZIELNICY BIALOLEKA
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
ul. Modlifiska 197, 03-122 Warszawa
tel. 22 44 38 288 lub 289, faks 22 325 41 61

urbanistyka@bialoleka. waw.pl, wvav.bialoleka waw, ol

Warszawa, dn. 28.01.2021 r.
UD-1I-WAB.6727.57.2021.ENI
K1/546/21

Barbara Dulinska

URBA ARCHITEKCTS Sp. 20.0
ul. Kamienna 43b lok.5
31-403 Krakéw

WYPIS ZE ZMIANY UPROSZCZONEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEDLA HENRYKOW - WISNIEWO

1. Polozenie nieruchomosci:
Dziatka nr ew.31/18 2 obrebu 4-04-17 pok pray ul. K na
terenie Dzielnicy Biatolgka m. st. Warszawy.

2. Podstawa prawna opinii:

Zmiana uproszczonego planu d. pr g0 osiedla Henrykéw - Widniewo
(zatwierdzonego Uchwaly Nr VII/85/94 Rady Gminy w dniu 29 | 1994 1)
zatwierdzona Uchwaly Nr XXI/306/2000Rady Gminy Warszawa ~ Bialoleka 2z dnia 7 kwietnia 2000 roku (
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 57 poz. 588 dnia 1 czerwca 2000 r).

3. Przeznaczenie terenu wg planu:

Pr dziatka jduje sie na terenie, ktory 2godnie ze wmiang uproszczonego planu
ag pr osiedla Henrykéw -~ Wisniewo przeznaczony zostat pod:
. budowe Q) q.MN";
o komunikacje "K"- dotyczy ulic: 6w D IWi j D (ulic dojazdowych).
Rozdziat 1
Zmiana planu
§ 1. Uchwala sie zmiane up! planu przestrzennego 0s. Henrykéw -
i yimuje sie j nowy zapis J plany owania pr 8
Henrykowa - Wid w ieniu ustalen niniejszej uchwaty.
Rozdziat 2
Przepisy ogéine
§ 2. Plan obejmuje obszar o powlerzchni 110ha, polotony w gminie Warszawa - Biatoleka, ktérego granice
wyznaczajy: od pétnocy - i iul tnicza, od h - ul. 15-Sierpnia, od poludnia proj. Trasa
Mostu P g0, od ~ul. in

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) przywrécenie zgodnosd ustalend planu z wezedniej wydanymi cstatecznymi decyzjami administracyjnymi

dotyczacymi podziatéw nieruchomodc, ze szczegd A wiadciciela do
korzystania z nieruchomosci zgodnie 2 jego wolg tj. z iem granic wi $ci dziatek | mozliwos:
przeznaczenia na cele budowlane,

2) ochrona 6 li h diokal | lokalnych w zakresie k ustug, Intynieril,
ekologii.

PREZYDENT
Miasta Stotecznego
Warszawy

BG-UE-E-I1V.6621.5277.2020.ASA
Wypis z rejestru gruntéw

Nr jednostki rejestrowej G.96

Wojewd ) K
Powiat m.st. Warszawa
Miejscowosé Warszawa
Jednostka ewidencyjna 146503_8, Dzielnica Bialoleka
Obrgb numer: 0417
nazwa: 40417

wspoiwascicel VARGAS-JEDRYSIAK AGNIESZKA (PIOTR, MALGORZATA), PESEL: 92091309423
02-787 WARSZAWA, KONCERTOWA 11 m.14
Udzial : 1/2
wspohwtascicel VARGAS-JEDRYSIAK ANNA (PIOTR, MALGORZATA), PESEL: 92091309409
02-787 WARSZAWA, KONCERTOWA 11 m.14
Udzial : 1/2
) wrod Ozn. uz| Powlerzchnia Nrk "
Ark. Numer Blltl!:' ot " lenie Opisy utytkéw | 1 kont. [EyEkEw | aziatkl | w‘:c:leg“
mapy dzialki RolTema klasyf. | wha w ha ¥e
3118 jgrunty ome RV 0.5995 1.1286) WAIM/00082057/0
igrunty ome RVI 0.5201
16 dz: 146503_8.0417.31/18
Razem : | 1.1286| 1.1286'
Stownie: jeden ha, tysiac dwiescie osiemdziesiat szes¢ m. kw.
Sporzadzono wedtug stanu na dziert: 14.12.2020
Sporzadzil(a). Alicja Sabakjd(fé
Urzad Miasta Stolecznego Warszawy
Biuro Geodezji i Katastru
02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12
D jost do

dokonywania wpisu w ksigdze wieczyste]

(Pieczec urzgdowa)

BIALOLEKA




Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie*

Srednia wielko$¢ domku 110 m2
Srednia cena domku brutto 1174 000,00 z
Przychody brutto 81 006 420,00 zi
Przychody netto 75 005 944,00 zi

*zaktadane przychody z inwestycji nie stanowiq pewnego wskaznika przysztych wynikéw.

HENRYKOW

WIKLI
NOVA

BIALOLEKA




PRZYKtADOWE PROJEKTY ZREALIZOWANE
PRZEZ GRUPE INWEST




Inwestycje zrealizowane przez spétki nalezace do Grupy Inwest

Zrédto: Wizualizacja zrealizowanego projektu Poznan, ul. Karpia - 261 lokali




Inwestycje zrealizowane przez spotki nalezace do Grupy Inwest

BGK I UNDL [_g INWESTYCJE ZREALIZOWANE WE WSPOLPRACY Z
OMOS( MIESZKAN BANKIEM GOSPODARSTWA KRAJOWEGO
| FUNDUSZEM MIESZKAN NA WYNAJEM

Inwestycje zrealizowane w formule wykoriczenia ,pod klucz”

Warszawa, ul, Terespoiska Katowice, ul, Pulaskiego
Budynek mieszkainy, ok. 3 500 pum Budynek mieszkainy, ok 8 500 pum 10
40 lokah 150 lokahk

Wizualizacja zrealizowanych projektow Warszawie i w Katowicach




Inwestycje zrealizowane przez spétki nalezace do Grupy Inwest

Zrédto: Wizualizacja zrealizowanego projektu Warszawa, ul. Augustéwka - 157 lokali




Inwestycje zrealizowane przez spétki nalezace do Grupy Inwest

Wizualizacja zrealizowanego projektu Poznan, ul. Niemena - 110 lokali




Inwestycje zrealizowane przez spotki nalezgce do Grupy Inwest @

Zrédto: Wizualizacja zrealizowanego projektu Warszawa, ul. Pustelnicka - 18 lokali




Inwestycje zrealizowane przez spotki nalezgce do Grupy Inwest @

Zrédto: Wizualizacja zrealizowanego projektu Warszawa, ul. Mehoffera - 43 lokali

Zrédto: Wizualizacja zrealizowanego projektu Warszawa, ul. Osiecka - 42 lokali




Inwestycje zrealizowane przez spétki nalezace do Grupy Inwest

Zdjecie z wrzesnia 2021r. z zrealizowanej inwestycji przez Grupe Inwest w Debkach, ul. Potudniowa — 16 lokali




Oferta Publiczna Obligacji Serii A
Osiedle Wiklinowa Sp. z o.o0.




PARAMETRY OFERTY PUBLICZNE]J Serii A

Emitent:

Seria:

Planowany termin emisji:
Przydziat:

Cena emisyjna:

Termin wykupu:

Liczba oferowanych obligacji:
Wartos¢ nominalna:

Min zapis:
Oprocentowanie:

Okres zapadalnosci:

Czestotliwos¢ wyptaty odsetek:

Cel emisji:

Zabezpieczenia:

Osiedle Wiklinowa sp. z o.0.

A

14 marca 2022 - 30 marca 2022

31 marca 2022 .

1.000,00 zt

1lipca 2024 .

5000 sztuk

1.000 zt

5.000,00 zt

state 9,1%

27 miesiecy

I'i Il okres odsetkowy ptatne w okresach pétrocznych, pozostate odsetki
ptatne w okresach kwartalnych

Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie srodkéw pienieznych, ktére
zostang przez Emitenta przeznaczone na: Pokrycie ceny zakupu
Nieruchomosci przez Emitenta oraz biezgcych kosztdw operacyjnych
Emitenta, w tym kosztow realizacji Inwestycji.

* Poreczenie HM Inwest S.A. + oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez
Poreczyciela

 Zastaw na udziatach Osiedle Wiklinowa Sp. z o.0.

* Hipoteka na nieruchomosci ze wskazaniem, iz w momencie zwalniania
nieruchomosci okreslonej w WEO, Emitent zobowigzuje sie do podstawienia
nowej (woéwczas zmiana WEO przez Zgromadzenie Obligatariuszy)

* Umowa (porozumienie) wekslowa wraz z wekslem wtasnym emitenta +
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

* Zabezpieczenia zobowigzan z tytutu obligacji serii A, za wyjatkiem weksla,

zostang ustanowione dopiero po dniu wydania obligacji 31




WYBRANE CZYNNIKI RYZYKA*

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACIA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM, PRAWNYM ORAZ
FINANSOWYM EMITENTA

Ryzyko zwigzane z koniunkturq gospodarczq w Polsce

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczq w Polsce i na swiecie

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkdw finansowych

Ryzyko zwiqzane z kredytem bankowym

Ryzyko krotkiego czasu prowadzenia dziatalnosci

Ryzyka zwigzane z transakcjg nabycia Nieruchomosci, na ktdrej realizowana bedzie Inwestycja

Ryzyko niepozyskania pozwolenia na budowe przez Emitenta

Ryzyko zwigzane z niezgodnoscig danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem Nieruchomosci w ksiedze wieczystej
Ryzyko zwigzane z popytem na Nieruchomosci realizowane w ramach Inwestycji

Ryzyko zwigzane z miejscem prowadzenia dziatalnosci (koncentracjq dziatalnosci)

Ryzyko zwigzane z transakcjami zawieranymi z podmiotami powigzanymi

Ryzyko zwiqzane ze strukturq zarzqdu oraz zmiang sktadu zarzqdu

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA PORECZYCIELA ORAZ Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM, PRAWNYM
ORAZ FINANSOWYM PORECZYCIELA, W TYM GRUPY KAPITALOWEJ, W KTOREJ JEDNOSTKA DOMINUJACA JEST PORECZYCIEL

Ryzyko niepowodzenia strategii Grupy Kapitatowej

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkdw finansowych

Ryzyko zwigzane z poziomem zadtuzenia

Ryzyko zwigzane z mozliwosciq utraty sktadnikdw majgtkowych w zwigzku z ustanowionymi zabezpieczeniami
Ryzyko zwigzane z finansowaniem inwestycji deweloperskich w Hiszpanii

Ryzyko zwigzane ze strukturq zarzqdu oraz zmiang sktadu zarzqdu

Ryzyko zwigzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci

Ryzyka zwigzane z transakcjami nabywania nieruchomosci

Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji oraz zezwoleri administracyjnych

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Poreczyciela

*Szczegotowe informacje na temat czynnikow ryzyka, zwigzanych z niniejszg inwestycjg, zostaty opisane na stronie 10 w rozdziale Il Czynniki ryzyka Memorandum Informacyjnego. Zwraca sie uwage
Inwestordw, ze inwestowanie w obligacje korporacyjne moze prowadzi¢ do utraty czesci lub catosci kapitatu. Niniejszy materiat nie byt zatwierdzany ani weryfikowany w zaden sposéb przez Komisje
Nadzoru Finansowego.
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WYBRANE CZYNNIKI RYZYKA*

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI DEWELOPERSKIE) PRZEZ
PORECZYCIELA ORAZ EMITENTA

Ryzyko zwiqgzane z konkurencjq

Ryzyko zwiqzane z realizacjqg projektow deweloperskich

Ryzyko zwiqzane ze wzrostem kosztdw dziatalnosci oraz realizacji projektow
deweloperskich

Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieodpowiedniej technologii budowlanej lub
materiatow

Ryzyko zwigzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy

Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Ryzyko zwigzane ze wspdtpracq z wykonawcami oraz podwykonawcami

Ryzyko zwigzane z wycenq nieruchomosci

Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej

Ryzyko zwigzane z ustawq o ochronie praw nabywcdéw mieszkan

Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Ryzyko wzrostu stép procentowych

Ryzyko spadku popytu na nieruchomosci

Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke i dziatalnos¢ deweloperskg
Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjgtkowe

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM

Adekwatnosc inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora
Ryzyko naruszenia przepisow w zwigzku z ofertq publiczng, skutkujgce zastosowaniem
przez KNF sankcji

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

*Szczegdtowe informacje na temat czynnikéw ryzyka, zwigzanych z niniejszg inwestycja, zostaty opisane na stronie 10 w rozdziale Il Czynniki ryzyka Memorandum Informacyjnego. Zwraca sie uwage
Inwestordéw, ze inwestowanie w obligacje korporacyjne moze prowadzi¢ do utraty czesci lub catosci kapitatu. Niniejszy materiat nie byt zatwierdzany ani weryfikowany w zaden sposéb przez Komisje
Nadzoru Finansowego.
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HENRYKOW

WIKLI
NOVA

BIALOLEKA

SKONTAKTUIJ SIE Z NAMI

Emitent
Osiedle Wiklinowa Sp. z o.0.
@ ul. Fabryczna 5 @ tel. 22 616 31 94

00-446 Warszawa

N

www.grupainwest.pl Q biuro@grupainwest.pl

REGON:387521360
NIP: 5252842327
KRS: 0000868423

~

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Firma Inwestycyjna
Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

@ Ul. Warynskiego 3A @ tel. 22 201 11 41
00-645 Warszawa

c@ www.pcdm.pl Q obligacje@pcdm.pl

REGON: 016637802
NIP: 5252199110

KRS: 0000065126
Kapitat zaktadowy 8 306 691,00 zt, w petni optaedfy.pcdm.pl
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NOTA PRAWNA

Oferta Publiczna prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor, w szczegdlnosci zamieszkaty badz majacy
siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, powinien zapoznaé sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci
ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajgcym z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktérego
jurysdykcja moze sie znajdowac, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc czynnosci zwigzane z nabyciem obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materiaty nie podlegajg ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w
szczegblnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio, w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej,
Kanadzie, Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktdrej stanowitoby to naruszenie wtasciwych przepiséw prawa lub wymagatoby rejestracji,
zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicjag wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie
amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933r. z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na
rzecz oséb zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg uprawnione do nabycia obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane jako propozycja, oferta lub zaproszenie do
nabycia obligacji, ani jako zamiar pozyskania ofert kupna obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktorej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne
z obowigzujgcymi regulacjami.

Zamieszczone na tej stronie informacje i dokumenty nie sg przeznaczone do publikacji lub dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.
Memorandum Informacyjne nie byto przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia ani notyfikacji w jakimkolwiek panstwie — w szczegdélnosci w Stanach
Zjednoczonych Ameryki.

Niniejszy materiat zostat przygotowany w zwigzku z Ofertg Publiczng Obligacji Serii A spétki Osiedle WIlklinowa sp. z 0.0. i ma charakter wytgcznie
promocyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego, rekomendacji nabycia instrumentu finansowego, ani jakiejkolwiek
podstawy do podjecia decyzji o nabyciu instrumentu finansowego. Materiat nie stanowi porady inwestycyjnej, ani tez nie jest wskazaniem, iz
jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji inwestora. Jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Emitencie, Ofercie Publicznej Obligacji Serii E oraz czynnikach ryzyka jest Memorandum Informacyjne dostepne w wers;ji elektronicznej
na stronie internetowe;j PCDM: https://www.pcdm.pl/emisja/osiedle-wiklinowa-sp-z-o0-o-seria-a/ oraz Emitenta:
https://grupainwest.pl/inwestycje/szczegoly/wiklinowal612007919. Szczegdtowe informacje na temat czynnikéw ryzyka, zwigzanych z niniejszg
inwestycja, zostaty opisane w rozdziale Il Czynniki Ryzyka na stronie 10 Memorandum Informacyjnego. Zwraca sie uwage Inwestorow, ze
inwestowanie w obligacje korporacyjne moze prowadzi¢ do utraty czesci lub catosci kapitatu. Niniejszy materiat nie byt zatwierdzany ani
weryfikowany w zaden sposob przez Komisje Nadzoru Finansowego.
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