Warszawa, dnia 04.03.2015 r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI HM INWEST S.A.
(dalej .,Spétka”)
ZA OKRES 01.01.2014 DO 31.12.2014

NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA W HISTORII SPOLKI

Spotka zostata utworzona Umowag spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig -
Akt Notarialny Rep. A Nr 1303/2004 z dnia 20 maja 2004 roku w Kancelarii
Notarialnej przy ul. Warszawskiej 67 w tomiankach, przed notariusz Irming
Talacha. Spétka zostata zawigzana na czas nieokreslony.

Dnia 27 kwietnia 2011 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki podjeto
uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spoétki z 500 000 (piecset tysiecy)
ztotych do kwoty 2 336 312 (dwa miliony trzysta trzydziesci szes¢ tysiecy trzysta
dwanascie) ztotych, czyli o taczng kwote 1 836 312 (milion osiemset trzydziesci
szesc tysiecy trzysta dwanascie ztotych);

W dniu 11 pazdziernika 2011 r. Zarzad HM Inwest Sp. z 0.0. uchwata nr 1 przyjat
do realizacji Plan Przeksztatcenia HM Inwest Sp. z 0.0. (,Spoétka Przeksztatcana”)
w HM Inwest S.A. (,Spétka Przeksztatcona”).

Dnia 9 lutego 2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spoétki podjeto
uchwate w sprawie przeksztatcenia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia (Sp.
z 0.0.) w spdtke akcyjna (S.A.). Kapitat zakladowy Spotki okreslono w wysokosci
2 336 312 (dwa miliony trzysta trzydziesci sze$¢ tysiecy trzysta dwanascie)
ztotych i podzielono na 2 336 312 (dwa miliony trzysta trzydziesci szes¢ tysiecy
trzysta dwanascie) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
1,00 (jeden) ztoty kazda. Wszystkie 2 336 312 (dwa miliony trzysta trzydziesci
szes$¢ tysiecy trzysta dwanascie) akcji zwyktych na okaziciela serii A zostaty
objete przez dotychczasowych wspélnikow Spétki. W dniu 14 marca 2012 roku
sqd rejestrowy dokonat rejestracji HM Inwest S.A.

Dnia 30 marca 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto
uchwale w sprawie zmiany statutu Spotki w zakresie reprezentacji (uprawnionym
do reprezentacji jest kazdy cztonek Zarzadu samodzielnie).

Dnia 10 lipca 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate

w sprawie zmiany statutu Spotki w zwigzku z planowanym wprovTadz;’aniem 25%
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akcji spotki do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez
Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Dnia 5 grudnia 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie HM Inwest S.A.
Uchwata nr 3 warunkowo powotato do Rady Nadzorczej Spétki Pana Mikotaja
Mielcarza.

Dnia 5 grudnia 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie HM Inwest S.A.
uchwatg nr 4 warunkowo powofato do Rady Nadzorczej Spdétki Pana Szymona
Murawskiego.

Dnia 26 kwietnia 2013 r. Uchwatg Nr 2 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitent odwotat z Rady Nadzorczej pana Rafata Cubrzynskiego i powotat pana
Leszka Hofmana.

Dnia 7 listopada 2013 r. akcje Spotki zadebiutowaty na rynku NewConnect (do
obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wprowadzono 25% akcji spotki).

DZIALALNOSC SPOLKI:

Spdtka powstata w 2004 r. (jako HM Inwest Sp. z 0.0.) i jest aktywnie dziatajaca
firma deweloperska na rynku warszawskim i ogdélnopolskim. Spétka realizuje
inwestycje budowlane poczawszy od znalezienia lokalizacji, poprzez zakup i
uzbrojenie terenu, prace projektowe, budowe i sprzedaz mieszkan. HM Inwest
S.A. koncentruje sie na realizacji inwestycji budownictwa mieszkalnego
wielorodzinnego i mieszkalno - ustugowego, realizowanego na atrakcyjnie
potozonych dziatkach. Projekty Spétki charakteryzuje nowoczesne budownictwo,
zapewniajace wysoka jakos$¢ i komfort mieszkann. Mowa tu o realizacjach w
zakresie: robdt budowlano-montazowych wraz z kompleksowa obstuga robédt
wykonczeniowych, prowadzeniu zastepstwa inwestycyjnego wraz z
projektowaniem i nadzorami inwestorskimi oraz realizacjami wtasnych inwestycji
w ramach dziatann dewelopersko - budowlanych.

Dziatania Spoétki realizowane sg przede wszystkim na rynku warszawskim oraz na
terenie wojewddztwa $laskiego. Siedziba i jednoczesnie biuro handlowe Spoiki
znajduja sie w Warszawie przy ul. Wachockiej 3 lok. 1. Kolejne biuro handlowe
znajduje sie w Katowicach przy ul. Sobieskiego 27.




W skiad Rady Nadzorczej Spétki na dzien sporzadzenia sprawozdania
wchodzqy:

- Jarostaw Mielcarz- Przewodniczacy Rady

- Urszula Hofman - Cztonek Rady

- Leszek Hofman - Cztonek Rady

- Szymon Murawski - Cztonek Rady

- Mikotaj Mielcarz - Cztonek Rady

W chwili obecnej w sklad Zarzadu wchodza:
Piotr Hofman jako Prezes Zarzadu
Marcin Mielcarz jako Wiceprezes Zarzadu

PODZIAL PRACY W ZARZADZIE:

Prezes Zarzadu sprawuje nadzér nad dzialalnoscia spotki.

Odpowiedzialny jest w szczegoInosci za:

- nadzér i koordynacje nad przygotowaniem materiatdbw oraz nad
przeprowadzaniem postepowan przetargowych na wykonanie zasadniczych
robét,

- kontakty z wykonawcami robot,

- nadzér nad koordynacja robét budowlanych,

- reprezentowanie intereséw Spétki w ciagu catego procesu inwestycyjnego,

- koordynacje procesu budowlanego i inwestycyjnego,

- nadzor i koordynacja biezacej dziatalnosci statutowej Spétki,

- wspétpraca z bankami w zakresie pozyskiwania kredytéw,
nadzér nad obstugg firmy w ramach notowania akcji Spétki na rynku
New Connect prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie,

- wspotpraca z Autoryzowanym Doradca w ramach obecnosci Spétki jako
Emitenta na rynku New Connect prowadzonym przez Gietde Papierdéw
Wartosciowych w Warszawie,

- dziatania zmierzajace do pozyskania kapitatu na rzecz spc‘niki’.-'I
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Wiceprezes Zarzadu odpowiedzialny jest w szczegolnosci za:

- nadzér i kontrole nad ewidencjq rozliczenn z wykonawcami robét oraz
dostawcami materiatéw,

- nadzor i kontrole nad ewidencjg rozliczen z kontrahentami,
kontakty z bankami,

- nadzér i kontrole nad prowadzeniem dziatalnosci marketingowej
i reklamowej spoiki,

- doradztwo w zakresie prowadzonych robét budowlanych,

- ogéiny nadzoér nad opracowywaniem projektu budowlanego

i wykonawczego oraz pozniejszym wykonawstwem robét budowlanych.

Do kompetencji Zarzadu nie nalezg konsultacje na rzecz Spotki dotyczace
zakupu/sprzedazy nowych nieruchomosci/inwestycji oraz konsultacje i
prowadzenie i sprzedazy mieszkan w inwestycjach Spotki. Te czynnosci zlecane
sq zewnetrznym podmiotom lub/i wykonywane sg na podstawie odrebnych

umow.

OPIS ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI
W 2014 r. Spotka ukoriczyta budowe i oddata do uzytkowania budynek
mieszkalny wielorodzinny przy ul. Morgowej 1 w Warszawie. Spotka takze
zakoriczyta proces inwestycyjny w zakresie budynku przy ul. Opolskiej w
Katowicach - sprzedano ostanie mieszkania oraz wszystkie lokale ustugowe i

biurowe.

W 2014 r. Spdtka prowadzita nastepujace budowy

- budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Zana 14 w
Warszawie (planowana data oddania budynku do uzytkowania: 2015 r.),

- budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Siedleckie]
60 w Warszawie (planowana data oddania budynku do uzytkowania: 2016 r.),

- budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Nizinnej 29 w Warszawie

(planowana data oddania budynku do uzytkowania: 2015 r.),




Na poczatku 2014r. Spétka sfinalizowata zakup dziatki inwestycyjnej w
Katowicach przy ulicy Pufaskiego. W 2014r. trwaly prace nad projektem
zamiennym, prowadzono proces wyboru generalnego wykonawcy w celu
kontunuowania prac budowlanych. Obecnie Spétka finalizuje proces wyboru
generalnego wykonawcy. Zakoniczenie inwestycji planowane jest na rok 2017.
Inwestycja przy ulicy Putaskiego to budynek wielorodzinny z ustugami o facznej

powierzchni uzytkowej ponad 8000 m.kw. i 141 mieszkaniach.
DZIALALNOSC ZARZADU W OKRESIE ROZLICZENIOWYM:

Dziatalno$¢ Zarzadu polega na nadzorowaniu prac zleconych na podstawie
odrebnych umoéw: podwykonawcom, wspétpracownikom i innym zewnegtrznym

podmiotom $wiadczacym ustugi na rzecz Spotki oraz pracownikom Spotki, w tym:

- nadzér nad procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z garazem podziemnym przy ul. Zana 14 w Warszawie,
- - nadzér nad procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z garazem podziemnym przy ul. Siedleckiej 60 w Warszawie,
- nadzér na procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Nizinnej 29 w Warszawie,
- nadzér nad procesem budowy i oddaniem do uzytkowania budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Morgowej 1 w Warszawie,
- nadzor na procesem budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Putaskiego w Katowicach,
- Nadzor nad przebiegiem zakonczenia procesu inwestycyjnego przy ul.
Opolskiej w Katowicach
- nadzér nad uzyskiwaniem niezbednych decyzji, warunkéw oraz przydziatdw
medidéw do planowanych inwestycji,
- analiza finansowa inwestycji,
- dziatania zmierzajace do pozyskania kapitatu na rzecz spofki,
- wspoéipraca z bankami w zakresie finansowania inwestycji,
- badania marketingowe, co do mozliwosci i cen sprzedazy lokali mieszkalnych,
- nadzdr i koordynacja nad prowadzeniem kampanii reklamowych planowanych
inwestycji.
nadzor nad obstuga firmy w ramach notowania akcji Spétki na ryl,nlku
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New Connect prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie,

- wspotpraca z Autoryzowanym Doradcg w ramach obecnosci Spotki jako
Emitenta na rynku New Connect prowadzonym przez Gietde Papierdow

Wartosciowych w Warszawie.

NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA KORPORACYJNE SPOLKI W 2014 R.
MAJACE WPLYW NA DZIALALNOSC SPOLKI:

» Dnia 7 kwietnia 2014 r. uchwatg 16/07/2014 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotka powotata do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
pana Jarostawa Mielcarza.

» Dnia 8 kwietnia 2014 Rada Nadzorcza Spétki odwotata z funkcji
Przewodniczacej Rady panig Urszule Hofman. Uchwatg Rady Nadzorczej
funkcje nowego Przewodniczacego Rady objat pan Jarostaw Mielcarz.

= W maju 2014 r. Spotka HM Inwest S.A. po raz kolejny otrzymata Certyfikat
Rzetelnej Firmy, bedacy $wiadectwem wiarygodnosci, transparentnosci oraz
rzetelnosci ptatniczej firmy.

= Dnia 10 czerwca 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalito
podwyzszenie kapitatu zakfadowego poprzez emisje nie mniej niz 800.000 i
nie wiecej niz 1.200.000 nowych akgji serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt
kazda. Akcje serii B majg zosta¢ wprowadzone do alternatywnego systemu
obrotu na rynku NewConnect. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalito
zmiany statutu Spotki w czesci dotyczacej podwyzszenia kapitatu
zakladowego. Podjeto réwniez decyzje o wydtuzeniu okresu kadencji Zarzadu
i Rady Nadzorczej z 3 do 5 lat.

» Dnia 26 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwalito
zrownanie praw do dywidendy dla nowych akcjonariuszy emitowanych akcji
serii B oraz istniejacych akcji serii A od dnia 01 stycznia 2014 roku.

Oferta publiczna akcji serii B nie doszta do skutku, gdyz tacznie w transzy

indywidualnej i instytucjonalnej nie zostaty objete zapisami i nalezycie optacone

akcje serii B w liczbie minimum 800.000 sztuk (prog emisji)

NAJWAZNIEJSZE NAGRODY, WYROZNIENIA OSIAGNIETE W 2014 R.:
= W styczniu 2014 r. Spdtka HM Inwest S.A. otrzymata) Certyfikat

Wiarygodnosci Biznesowej za wyniki osiagniete w 2012 r. oy
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W maju 2014 r. Spotka HM Inwest S.A. po raz kolejny otrzymata Certyfikat

Rzetelnej Firmy, bedacy $wiadectwem wiarygodnosci, transparentnosci oraz

rzetelnosci ptatniczej firmy.

= W lipcu 2014 r. Kapituta Programu Najwyzsza Jako$¢ Quality International
2014, odbywajacego sie pod patronatem Ministerstwa Infrastruktury i
Rozwoju, Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci i Klubu Polskie Forum
ISO 9000, przyznata Spdtce tytut Laureata oraz srebrne Godto w kategorii QI
Product - za najwyzszej jakosci: nowoczesny budynek mieszkalny w
Katowicach przy ul. Opolskiej.

= W lipcu 2014 roku Spotka HM Inwest S.A. trafita do grona ZtOTE] SIODEMKI
HANDLOWO-UStUGOWE] w kategorii DEWELOPER za oferte mieszkan na
najwyzszym poziomie, najlepsza jakos¢ oraz technologie wykonania.
Organizatorem konkursu jest TVEXPO.

= W sierpniu 2014 roku Kapituta Certyfikatu Dewelopera przy Polskim Zwigazku

Pracodawcow Budownictwa przedtuzyta Spdtce Certyfikat Dewelopera do dnia

21 sierpnia 2016 roku.

Akcjonariat Spétki - stan na dzien sporzadzenia sprawozdania

Udziat w ogélnej
" A . oy Udziat w kapitale P h
Lp. Akcjonariusz Liczba akeji liczbie glosow WZA
zaktadowym (%)

(%)
1|Timedix Sp. 2z 0.0. 2201966 94,25% 94,25%
2|Piotr Hofman - Prezes Zarzadu 22828 0,98% 0,98%
3|Jarostaw Mielcarz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 22828 0,98% 0,98%
4|Urszula Hofman - Cztonek Rady Nadzorczej 30002 1,28% 1,28%
5|Pozostali 58 638 2,51% 2,51%
tacznie 2336312 100% 100%

Spotka Timedix LTD w dniu 09.10.2014 r. w wyniku Umowy przeniesienia akcji
tytutem aportu, przeniosta na rzecz Spotki Timedix Sp. z 0.0. wszystkie
posiadane dotychczas 2 201 966 akcji spétki pod firmg HM Inwest Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wachockiej 3/1, 03-934 Warszawa, co
stanowi 94,25% udziatu w kapitale zaktadowym HM Inwest S.A. Przed data w/w
zdarzenia Spoétka Timedix Sp. z 0.0. nie posiadata akcji HM Inwest S_,-._rli\.

Zatem obecnie:
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- spbtka Timedix LTD nie posiada akcji ani udziatu w kapitale zaktadowym HM

Inwest S.A.

- spotka Timedix Sp. z 0.0. posiada 2 201 966 akcji spétki pod firmg HM Inwest

S.A., co stanowi 94,25% udziatu w kapitale zaktadowym HM Inwest S.A.

AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA

Istotne wskazniki finansowe:

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane |2014 2013
Rentownos¢ Wynik na sprzedazy/Przychody | max 7,87% 18,51%
sprzedazy ze sprzedazy
Rentownos¢ netto Wynik netto/Przychody ze max 5,84% 13,97%
sprzedazy sprzedazy
Plynnos¢ biezaca (Zapasy + naleznosci 1,4-2,0 1,98 3,23

krotkoterminowe + $rodki

pienigzne + rozliczenia

miedzyokresowe generujace

wplywy

gotowkowe)/(Zobowigzania

krotkoterminowe + rozliczenia

miedzyokresowe generujace

wydatki)
Plynnos¢ szybka (Naleznosci krotkoterminowe + | 0,8-1,0 0,76 0,57

srodki pieniezne+ rozliczenia

miedzyokresowe generujace

wplywy

gotowkowe)/(Zobowigzania

krotkoterminowe + rozliczenia

miedzyokresowe generujace

wydatki)
Pokrycie (Naleznosci z tytulu dostaw1 | >1,0 0,12 0,94
zobowigzan ustug/Zobowigzania z tytutu
handlowych dostaw i ustug
naleznos$ciami
Finansowanie Kapital wlasny/Pasywa ogotem |>30% 55,04% 72,94%
kapitatem wlasnym
Pokrycie Kapital wlasny/Zobowiazania1 |>45% 122,41% |269,49%
zobowigzan rezerwy na zobowigzania
kapitalem wlasnym
Przecietne zatrudnienie:

2014 2013 (
|




PRACOWNICY BIUROWI, UMYSLOWI,
KOBIETY 2,00 2,00
Razem 2,00 2,00

PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA - ROZWOJ JEDNOSTKI

Spoétka planuje zrealizowaé w roku 2015 wiekszg ilos¢ metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej w stosunku do zrealizowanej w roku 2014, zatem
przychody i koszty Spotki powinny ksztaltowaé sie na wyzszym poziomie,
planowane jest zakonczenie i rozliczenie trzech inwestycji przy ul. Morgowej 1,

Nizinnej 29 i Zana 14 w Warszawie.
Biorac pod uwage powyzsze, Spétka przewiduje polepszenie sytuacji finansowej.

Spotka na biezaco poszukuje dziatek w celu przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego. W zwigzku z rozwojem Spoiki, jednostka prowadzi rozmowy oraz

analizy licznych dziatek, ktérych zakup jest planowany na 2015 r.
INSTRUMENTY FINANSOWE

Z uwagi na niskg istotnos¢ ryzyk Spoétka nie stosuje zaawansowanych
instrumentdéw finansowych zabezpieczajacych. Ponizej opis poszczegdlnych
ryzyk:
1) Ryzyko ptynnosci

Spétka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty
zdolnosci do regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. W ocenie
Zarzadu, ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenic¢ jako nieistotne. Poziom kapitatu
statego Spdétki w stosunku do kapitatow tgcznych swiadczy o wysokim stopniu

stabilnosci zrédet finansowania.

2) Ryzyko kredytowe
Spoétka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko nie wywigzania
sie przez wierzycieli ze swoich zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla
Spoétki. Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci (zgodnie z umowami
rozliczanie wierzycieli w transzach w trakcie prowadzenia inwestycji

deweloperskich), Zarzad ocenia ryzyko kredytowe jako nieistotne. N
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3) Ryzyko walutowe
Spétka jest narazona na nieistotne ryzyko zmian kurséw walutowych z uwagi na
niewielkie zaangazowanie w transakcje walutowe i ponoszenie wiekszosci
kosztéw dziatalnosci w walucie krajowej. Ponadto Spétka nie posiadata kredytow
ani pozyczek w walucie obcej, w zwigzku z czym ekspozycja na ryzyko zwigzane

z walutami nie bylta istotna.

4) Ryzyko zmiany cen
Zgodnie z przyjetq strategia biznesowqg Spbétka nie posiada ekspozycji, z ktérych
wynika ryzyko cen.
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cheprezes Za rzadu

/
Piotr Hofrhan Marcin Mielcarz
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